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* A jelzett alatdmaszté munkarészek kidolgozasa a telepiilésrendezési terv valtozas jellege
miatt nem valt sziikségessé!

(A 2015. évi 2. sz. modositas altal érintett teriileteket régészeti nyilvantartasba felvett tertilet,
illetve mas 0rokségi érték sem érinti.)

TERVLAPOK JEGYZEKE:
Jele tervlap megnevezése léptéke
T-1/m3  Telepiilésszerkezeti terv (Igazgatasi tertilet)* M=1:40 000
T-2/m3 Telepiilésszerkezeti terv (Belteriilet és kornyezete / részlet) A3

A modositéssal érintett teriiletegységek szabalyozasi tervlapjai:

SZ-1/2.1 1. jelt teriilet (mddositott) szabalyozasi terv M=1:5 000
SZ-1/2.2a 2a. jelt teriilet (mddositott) szabalyozasi terv M=1:5 000
SZ-1/1.2b 2b. jeli teriilet (modositott kiiltertileti) szabalyozasi terv M=1:5 000
SZ-3/m2  (3) Varoskdzpont (modositott) szabalyozasi terv M=1:4 000
SZ-1/2.4 4. jelt teriilet (mddositott) szabalyozasi terv M=1:5 000
SZ-2/Tm4 (6). Tedej telepiilésrész (modositott) szabalyozasi terv M=1:7 500
SZ-1/2.7 7. jelt teriilet (mddositott) szabalyozasi terv M=1:5 000
SZ-1/2.8 8. jelli teriilet (moédositott) szabalyozasi terv M=1:5 000
SZ-1/2.9 9. jelt teriilet (mddositott) szabalyozasi terv M=1:5 000
A Hész mellékletét képezd, modositdssal érintett, valtozasokkal egybeszerkesztett tervlapok:
SZ-1/m3 Igazgatasi teriilet szabalyozasi terve * M=1:20 000
SZ-2/m3  Belteriilet és kozvetlen kornyezete szabalyozasi terv * M=1:5 000
SZ-2/Tm4 Tedej telepiilésrész szabalyozasi terv M=1:7 500

SZ-3/m2  Varoskdzpont szabalyozasi terv M=1:2 000




BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

| L. TERVEZESI FELADAT CIME, A TERV TiPUSA:

Hajduinanas Varos Telepiilésrendezési tervének 2016. évi. moddositdsa meghatarozott
terliletekre vonatkozoan, a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§. (1) bekezdés szerinti teljes
eljaras keretében.

II. A TERV CELJA, TARTALMA, TERVEZESI TERULET MEGHATAROZASA

Hajdunanas véros Onkorményzata, vallalkozok, valamint gazdasagi tarsasdgok a véaros
meghatarozott teriileteire vonatkozoan kezdeményezték a Telepiilésrendezési terv modositasat.
A kezdeményezett modositasok 9 teriiletegységet érintenek. Ezek elhelyezkedését,
lehatarolasat (a tervezési teriiletet) a mellékelt abra mutatja be, illetve azok pontosabb
lehatarolasa a tervezett modositasok bemutatasanal talalhato.

A terv célja:

1.) Volt téglagyar és kdrnyezetének rendezése (6nkormanyzati kezdeményezés)

2.) Kukori Baromfi- Vagohid Husipari és Kereskedelmi Kft. 6156/20 és 6156/21 hrsz-u
foldteriiletek teriilet-felhasznalasat érintd modositas.

3.) Nyak-Ep Kft. Csokonai utca 4. sz. (3494 hrsz-0) ingatlant érintd, tervezett tarsashazi
beruhdzast eldsegitd, szabalyozasi tervi és Hész. modositas.

4.) Magyar utca mentén tervezett kozparkok teriilet-felhasznalasanak modositasa (1638,
1889/3, 1889/2 hrsz-1 ingatlanokat érintden): (Onkormanyzati kezdeményezés)

5.) A Helyi Epitési Szabalyzat aktualizalasa, (kisebb korrekciok, kiegészitések) épittetdi,
kormanyhivatali és egyéb Onkormanyzati kezdeményezés alapjan (Onkormanyzati
kezdeményezés)

6.) Tedej Rt. Tervezett bekotd ut szabalyozasanak modositasa:

7.) A varos északi részén elhelyezkedd kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi Ovezet
fejlesztését- bovitését célzo modositas

8.) Hajdiindnas varos gyogyhellyé mindsitéséhez sziikséges tervezett hatarvonalak
kijelolése, a teleptilésrendezési eszkozokben valo felvezetése.

9.) Family-Invest Kft. 5373, 5374/1 és 5375/2 hrsz-u foldteriiletek szabalyozasat érintd
modositas
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Hajdinanas varos Telepiilésrendezési terv 2016. évi, meghatarozott teriiletekre vonatkozé
modositasaval €rintett teriiletek, és teriiletegységek.

&
T

—
ﬁt‘\
:eji'
B
ﬁﬁ il 1l

1

L

LI
Q

I

——— MOdositassal érintett terulete-gység hatara
B Modositassal érintett teriilet
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Im. A M(’)DQSI’TASQK SQRAN ,EL,EREND(") CELOK (")SSZEFOGLALASA,
A SZABALYOZAS MODOSITO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA,
A MODOSITASSAL ERINTETT KORNYEZET BEMUTATASA

| 1.) A Volt téglagyar és kérnyezetének rendezése: (Onkormanyzati kezdeményezés)

A kezdeményezett Telepiilésrendezési tervmoddositas célja, a Téglagyar és kornyezetének
jOovObeni teriilet-felhasznalas rendezésére, miutan egyértelmiien kijelenthetd, hogy a Téglagyar
funkcié véglegesen megsziint. A telepiilésfejlesztési koncepcié és a HESZ e teriilet tavlati
hasznositasat iizemi teriilet helyett, idegenforgalmi- rekredciés célban jeloli meg. A
telepiilésrendezési eszk6zokben meghatarozottak szerint a GIP-T dvezet ingatlanai Kid dvezeti
besorolasra keriiljon kijeldlésre.

A teriilet mddositdsat megalapoz6 tanulményterv telepiilésszerkezeti tervmddositasra adott
javaslatai koziil, a tervezett gylijtéut elhagyasat tartalmazo ,,B” valtozatot kell figyelembe
venni, azzal a valtozassal, hogy a volt téglagyar teljes teriiletét nem gazdasagi, hanem
Idegenforgalmi hasznositasu, beépitésre szant kiilonleges teriiletfelhasznalasba kell atsorolni.
A volt téglagyar Gorbehazi t feloli bejardja feldl, az 1idiilo teriilet felé, gyalogos- kerékparos
kozlekedési kapcsolat 1étesitése sziikséges, de ugyanakkor elégséges is!

A szabalyozasi terv modositdsa a tanulmanyterv ,,B3” valtozata szerint sziikséges. E
valtozatban a volt téglagyar keleti oldalan tervezett gyiijtéut elhagyasra keriil, a teljes teriilet
idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriiletként lesz hasznosithaté. A Virag utca volt
téglagyari bejard uton keresztiil Gorbehazi Utra torténd kivezetése csak gyalogos- kerékparos
forgalom szamara legyen biztositott.

Tervezési feladat a telepiilésszerkezeti terv és a Helyi épitési szabalyzat, valamint annak
mellékletét képezd szabalyozasi terv fentieckben megfogalmazottak szerinti médositasa.

’\—

&

A telepiilésrendezési tervmoddositds a tervezett modositas jellegét figyelembe véve, a
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 41.§. szerinti teljes eljaras keretében torténhet, mivel a
telepiilésszerkezetet meghatarozo infrastruktira halézatot (gylijtéutat) érint a tervezett
modositas.
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A hatélyos Telepiilésszerkezeti terv a
volt téglagyar keleti szélén egy Uj
gyljtoutat jelol ki, a Gorbehazi ut és a
strandfiirdé- 1diilé teriilet feltard ut
kozott.

. A Telepiilésszerkezeti tervmodositasi
javaslatanak egyik »A”-jelt
valtozatdban, a  gy(jtéat, mint
5 / — " szerkezeti elem megmaradna, de
nyomvonala athelyezésre keriilne, a
volt téglagyar teriiletén nemrégiben
kijelolt feltaro at (maganut) vonaléra.
Az ,,A” valtozat a gazdasagi teriilet és
idiilo teriilet kozott, gazdasagi teriileten
beliil kialakitandé véddézonat (fasitott
terliletet javasolt, az {dildtertilet
tervezett bdvitésének védelme
érdekében. E valtozat az érintett
vallalkozok el6zetes dontése miatt
elhagyasra kertilt.

™
T =

T ,

‘ A Telepiilésszerkezeti terv
\ \ ' \ Ny modositasanak  masik,  képviseld-
AN testiilet altal elézetesen tamogatott ,,B”
g Tos valtozataban a gylijtout teljes egészében
elhagyasra keriilne. Ez nem jelentené

‘ azt, hogy a Gorbehazi ut és a Fiirdo utca

= % “.‘ - kozotti  kapcsolat  teljes  egészében
ARt \ . megsziinne, hiszen kiszolgalo utként és

v @ e N gyalogos-  kerékparos  kozlekedés

i y O L szamara kiépiilhet a Virag utca és volt
d ) ) téglagyar bekotd utja kozott tervezett
\ O Y ut. Ez azonban nem telepiilésszerkezeti
ope = Dy il : elem, igy csak a szabdlyozasi terv
o I;(Eﬂ gl ‘ tar.talmaz,né. A Vqlt téglagyar t.erulete

£20= teljes egészében idegenforgalmi célu,

\ Nz e . beépitésre szant kiilonleges teriiletté

Javasolt telepiilésszerkezeti modositas ,,B” valtozat valna.

Hajdunanas Telepiilésrendezési terv 2016. évi modositasa 7



A Telepiilésszerkezeti tervi
javaslatokhoz igazitva, tobb szabalyozasi
- alternativat  (szabdlyozési javaslatot)
dolgozott ki az eldzetes képviselbtestiileti
— ¢és vallalkoz6i dontést megalapozd
tanulmany, de ezek kozil csak a
Telepiilésszerkezeti terv ,,B” valtozatan
alapuld keriilt elfogadasra, ami jelen
\¢ Telepiilésrendezési tervmodositast
N tartalmazd egyeztetési dokumenticioba
is bekertilt.

A hatalyos szabalyozasi terv részlete

ol 1;4;,,/

7 A szabalyozasi terv ,,B” valtozatban
adott modositasi javaslata szerint a
tervezett gylijtout elhagyasra keriilne. A
X e Virag utca nyugati iranyu
S o " tovabbvezetésével a Gorbehdzi ut és a
@y Firdé utca kozott megteremtédne a
kapcsolat, kiszolgald uton keresztiil a
személygépkocsik, gyalogos és
kerékparos forgalom szamara. E
valtozatban a volt téglagyar teljes
teriilete idegenforgalmi célu, beépitésre
szant kiilonleges tertiletté valna.
E valtozatnal a Virdg utca téglagyari
bekotéut felé torténd  kikotése a
gépjarmii  forgalom szdmara nem
torténne meg, ez csak kerékparos
(gyalogos) forgalom szamara lenne
atjarhato, az idiiloteriilet
e ' ‘ zavartalansaganak megorzése
[ e ——— érdekében.
A szabalyozasi terv javasolt mddositasa

A kozlekedési teriilet szélességét a 14 méter szélességli kiszolgdldo utcahoz igazitand a
szabalyozasi terv, de jarmilivek szdmara lezdrasra keriilne az atjar6. (Csak tlizolto,
szemétszallitd autd szamara lenne ideiglenes jelleggel megnyithat6.)
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2.) Kukori Baromfi- Vagohid Husipari és Kereskedelmi Kft. 6156/20 és 6156/21 hrsz-u
foldteriiletek teriilet-felhasznalasat érinté modositas:

A tarsasag kezdeményezte a jelenleg Vass Mihaly tulajdonaban 1év6 hajdinanasi 6156/20 hrsz-
u és a 6156/21 hrsz-u, hatalyos telepiilésrendezési tervben erdd teriiletfelhasznalasba, illetve
erdd ovezetbe sorolt teriiletbdl 2 ha nagysagu teriiletrész Gksz- jeli (kereskedelmi- szolgaltato)
gazdasagi teriiletbe torténd 4tsoroldsat. A modositas 4ltal lehetdség nyilna 0 vagoéhid
1étesitésére, a meglévd mellett.

Tervezési feladat a telepiilésszerkezeti terv és a Helyi épitési szabalyzat, valamint annak
mellékletét képezd szabalyozasi terv fentieckben megfogalmazottak szerinti médositasa.

A telepiilésrendezési tervmodositds a tervezett modositds jellegét figyelembe véve, a
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 41.§. szerinti teljes eljaras keretében torténhet.

e
PRl ¢
< %" .

: . 2 ae

)

A teriilet 1égi- fotoja (Forras: Google earth) ‘

i

A telepiilésrendezési terv korabbi modositasakor a Béke utca 41 sz. alatt 1évé baromfi vagohid
teriilete Gksz-1 jelii kereskedelmi- szolgéltatd gazdasagi Ovezetbe keriilt at, illetve a
szomszédos 6156/6 hrsz-U ingatlan és a nyugati oldalon csatlakozé 6156/21 ingatlan egy része
is az dvezethez keriilt hozzacsatolasra.

Jelen modositasi kezdeményezés a csatlakozo teriileten egy 0 vagohid elhelyezését tenné
lehetévé. Ehhez 2 hektar nagysagu, hatalyos telepiilésrendezési tervben gazdasagi erdd céljara
kijelolt teriilet lenne igénybe véve. Az itt 1évo erdd helyett tulajdonosa mas helyen, l1étesitene
erdot.
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A telepiilésrendezési terv modositasa soran a biologiai aktivitasérték szinten tartdsa is eldiras,
igy erre az intézkedésre ebben a vonatkozasban is sziikség lenne.

Uj gazdasagi erdd kijelslése, Uj ,,Gksz"-jelii gazdasagi teriilet
mezogazdasagi 6vezetbol kijelélése, gazdasagi erd6.6vezetb61

A tervezett modositas (mdodositasok) lényege. varhatd kornyezeti hatasai:

A teriiletrél készitett 1égi felvétel jol mutatja, hogy a foldhivatali nyilvantartasi térképen
szerepld ¢és a hatélyos telepiilésrendezési tervet is meghatarozo teriilethasznalat eltér a
valosagostol. a Hunyadi utca folytatdsaban 1évo és vasuti vezetd (részben tervezett) Gt északi
oldalan nyilvantartott telekosztas (kiosztott lakdingatlanok) a valésagban még nem épiiltek be.
A vasuti megalloig vezetd foldut, vizelvezetd arok igy az erddteriiletek is az eredeti helyiikon
talalhatdak. Az Uj gazdasagi teriilet kijelolését célz6 modositas soran, gazdasagosabb
megoldasnak szamitana, az Onkormdanyzat tulajdonaban [év6, még be nem épitett olyan
lakdingatlanokat, melyek csak az ut és vizelvezetd arok jelentds koltséggel torténd
athelyezésével éplilhetnének be, felhasznaldsaban ugyancsak moédositani. (az utat vizelvezetd
arkot a helyén megtartani, az ut déli oldalan 1évo tervezett lakoteriiletet a kialakitani tervezett
gazdasagi zona szerves részeként hasznositani.
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3.) Nyak-Ep Kft. Csokonai utca 4. sz. (3494 hrsz-1) ingatlant érinté, tervezett tarsashazi
beruhazast elosegito, szabalyozasi tervi és Hész. modositas.

Pl

a)

b)

Hajdinéanas varoskozpontjdban, a Csokonai utca 2. sz. alatt (a varoshdzahoz
csatlakozdan) tarsashaz épitését tervezi a tarsasdg. A tarsashaz a jelenlegi épitési
eldirasok alapjan megépithetd, de a folytatdsdban, a 3494 hrsz-u (Csokonai utca 4. sz.
alatti) ingatlanon tervezett 2. iitem, a telepiilésképileg indokolt - az elsé iitemben
megvaldsuld épiilet és a Csokonai utca 8. sz. alatt meglévo tarsashaz altal alkotott -
¢épitési vonalon csak a szabdlyozédsi terv modositdsa esetén lenne elhelyezhetd.
Tervezési feladat a varoskdzpont szabalyozasi tervének ennek megfelelé modositasa.
Ugyancsak a tervezett tarsashaz épitéssel kapcsolatosan felvetddott Hész modositasi
igény, de az Ovezetet teljes teriiletére altalanosan megfogalmazhatdé kérés, a
megengedett legnagyobb beépithetdség novelése, €s az eldirt legkisebb zoldfeliilet
aranyanak csokkentése, az Oték (orszagos keretszabalyok) adta lehetdségeket
kihaszndlva, a helyi kdrnyezeti adottsdgokat és elvarasokat figyelembe véve.
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A tervezett Uj tarsashazak elhelyezésének beruhazoi javaslata

= Az Ovezetre Vtl-x eldirt zart sort beépitésénél az dvezet hataran, a szomszédos szabadon

allo épiiletekhez vald alkalmazkodast, illeszkedést kérik lehetévé tenni, mely szerint a
mellékelt vazlat szerint a 2. litemben épiil6 épiiletet alkalmazkodva a szabadon allo épiilet
3,75 m-es oldalkertjéhez, szintén ekkora oldalkerttel lenne elhelyezve, a két épiilet kozotti
tavolsag igy min 7,50 m lenne.

= A tervezett mélygarazs mellett a sziikséges szamu parkoldhelyet biztositasa érdekében a

hatsokertben a felszinen is lennének pakolohelyek pergolas arnyékoldssal, de a jelenlegi
szabalyozasban talalhaté min 50 %-os zo6ldfeliileti ardny ezt nem teszi lehetdve, igy kérik a
az eldirt legkisebb zoldfeliileti ardnyt 35%-ra csokkenteni, amit az Oték (mint orszagos
keretszabaly lehetové tesz.)
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= Tekintettel a varoskozponti elhelyezkedésre intenzivebb beépités is megengedhetd lenne, de
legalabb a terepszint alatti beépités mértékét javasoljuk 50 %-ra modositani.

= Kérik tovabba megvizsgalni a lapos tetd Iétesitésének megengedését, a Helyi épitési
szabalyzat vonatkozo részében.

A tervezett modositas (mddositasok) lényege. varhato kornyezeti hatasai:

4951/5
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Egy kotelez6d épitési vonal alkalmazasaval lehetdség nyilna, az ovezeti eldirdsban szerepld
elokert nélkiili, utcavonalon allo épiilet elhelyezés ellenére, telepiilésképileg indokolt
esetekben, épitési helyen beliil eltérd épiilet elhelyezést lehetdvé tenni.

A modositas soran a Helyi épitési eldirds vonatkozd Ovezeti elbirasait is sziikséges
megvizsgalni €s mddositani, a beruhdzo altal felvetett problémak megoldasa érdekében. A Hész
modositdsa soran a jogos ¢és kezelhetd moddositasi igényeket az azonos helyzetben 1évo
ingatlanokra vonatkozodan is javasolt érvényesiteni.

A Vt-1x- jeli (telepiiléskdzpont vegyes) épitési Gvezet jelenleg szabalyozott legnagyobb
megengedett beépithetdségét indokolt 35%-r6l 50%-ra felemelni, sarok ingatlanok esetében
pedig a 75%-o0s beépithetdséget is megengedni, a varoskdzpontban szabalyozott Vt-2 dvezettel

megegyezden.

Az eloirt legkisebb zoldfeliilet aranyat a megengedett legnagyobb beépithetdséggel
Osszefiiggésben jelenleg eldirt 50%-rol indokolt 30%-ra csokkenteni, melyet a saroktelkek
esetében javasolt (75%-o0s legnagyobb beépithetdséghez igazitva) 15%-ban meghatarozni. Ez
utobbi megengeddbb értéket azokban az dvezetekben is indokolt bevezetni, melyekben a
hatalyos Hész a sarok telkekre vonatkozoan jelenleg is megengedi a nagyobb beépithetdséget.
(Vt-2x, Vt-2, Vt-3, Vt-3x épitési ovezetek).
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A Zartsoru beépitésre vonatkozo Hész. 12.8. (1) bekezdését az alabbi megfogalmazasra
javasolt modositani, a jelenlegi helvett:

Hatalyos Hész 12.§. (1)-(2) eldirésa:

(1) A Zartsoru épiilet-elhelyezés esetén az épiiletek zart sora helyenként, a megengedett
epitménymagassag 2/3-a, de minimum 10,0 m-es épiiletkozzel megszakithato. Ha az
épiiletkoz teriilete két telekre esik, abbol legalabb 30 %-anak, és 4,0 m széles résznek egy
telekre kell esnie.

(2) Ha az épitéssel érintett telekkel kozvetlen szomszédos valamelyik telken dllo épiilet
oldalhataron all - az épiilet rendeltetésszerii hasznalhatosaganak megtartasa érdekében -
a tervezett épiiletet ugy kell elhelyezni, hogy az a szomszédos épiilet felé eso telekhatartol
legalabb 4,0 m-re alljon. A hagyomanyosan kialakult épitési oldallal szemben lévo
telekhatar melletti homlokzatot ebben az esetben nem kell tiizfalasan kialakitani, de csak
nem huzamos tartozkoddsra szolgadlo helyiséghez tartozo nyilasok helyezhetok el, ezen a
homlokzaton.

Javaslat: Hész 12.§. (1)- (2)

(1) A Zartsoru beépitési mod esetén az épiiletek zart sora megszakithato.

(2) Ha az épitéssel érintett telekkel szomszédos telken allo épiilet oldalhataron dll, és a
zartsoru csatlakozas tizfalas kialakitas hianyaban nem biztositott - az épiilet
rendeltetésszerii hasznalhatosaganak megtartasa érdekében - a tervezett épiiletet ugy kell
elhelyezni, hogy a szomszédos épiilet felé eso telekhatartol legalabb 4,0 m-re alljon. A
szemben lévo telekhatar melletti homlokzatot ebben az esetben nem kell tizfalasan
kialakitani, de csak nem huzamos tartozkodasra szolgalo helyiséghez tartozo nyilasok
helyezhetok el, ezen a homlokzaton.

A Hész. 12.8(5) bekezdés esetében., az alabbi modositast javasolhato:

Hatalyos Hész 12.§. (5) eldirasa:
(5) .ooeoneeinA hatso udvar megkozelitését egy legaldbb 3,5 méter szélességii és tirszelvényii
atjaroval biztositani kell... ... ... .....

Javaslat: Hész 12.§. (5)
(5) e, A hatso udvar megkozelitését egy legalabb 3,0 méter szélességii és tirszelvényii
dthajtoval biztositani kell.
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4.) Magyar utca mentén tervezett kozparkok teriilet-felhasznalasanak modositasa

(1638, 1889/3, 1889/2 hrsz-u

kezdeményezés)

ingatlanokat

érintéen): (Onkormanyzati

a) Egyedi kérelem érkezett az Onkorményzathoz (Juhasz Béla), miszerint a 1638 hrsz.-u
onkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlanon egy magantulajdonban 1évé tapbolt

mikodik. A kérelmezd az
teriilet-felhasznalésa az érvényes

ingatlant meg kivdnja vasarolni, amelynek jelenlegi
telepiilésrendezési

eszk6zok értelmében

zOldteriilet (kozpark). Az ingatlan értékesitését megeldézden sziikséges annak tertilet-

felhasznalas modositasa.

b)

Az dnkormanyzat sziikségesnek tartja tovabba, az ezen

ingatlan mellett tervezett

tovabbi zoldteriilet (kozpark) hasznosithatésaganak vizsgalatat is, miszerint az 1889/2
hrsz.-01 arok lefedésével esetleg parkolok kialakitdsdval lehetne hasznositani a 1889/3
hrsz.-1 ingatlant. (A 1889/1 hrsz.- ingatlan megmaradna z6ldtertiletnek.)
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Javasolt szabalyozasi tervmodositas

Tervezési feladat a telepiilésszerkezeti terv és a Helyi épitési szabalyzat, valamint annak
mellékletét képezd szabalyozasi terv fentieckben megfogalmazottak szerinti méodositasa.
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5.) A Helyi Epitési Szabalyzat aktualizalasa, (kisebb korrekciok, kiegészitések) épittetoi,
kormanyhivatali és egyéb onkormanyzati kezdeményezés alapjan (Onkormanyzati
kezdeményezés)

a) A Hész. ,Elokertek szabalyozasa” c. 7. mellékletének modositdsa

A Jegyzé Nagy Imre utcai 1891/2 hrsz.-i ingatlan tulajdonosa lakohdzanak bovitését
kivanja megvalodsitani, mely soran eldkert nélkiili beépités alakulna ki. A jelenleg érvényes
elokert szabalyozas szerint a telek "elOkertes" (z6ld) zondba esik. A modositas soran
"elokert nélkiili - valaszthato épiiletelhelyezés" (sarga) zonaba vald atsorolast kéri, ami és
a mellette 1év6 1891/3 hrsz.-u ingatlan esetében is indokolt. A mddositassal valna lehetdvé
az ¢épiiletek utcafront felé torténd bovitése.

A modositas sordn indokoltnak mutatkozik, az utca déli oldalan 1évd ingatlanok esetében is
hasonld valtozast bevezetni, tovabbd ugyanilyen indokok miatt, a kdrnyezd lak6étombok
elokertre vonatkozd besorolasat is megvizsgalni, sziikkség esetén mddositani.

Tervezési feladat a Helyi épitési szabalyzat, valamint annak mellékletét képezd eldkertek
szabalyozasi c. tervlap fentiekben megfogalmazottak szerinti modositasa.

b) Az épitéshatésag Helyi Epitési Eloirasok alkalmazasa soran keletkezett korrekcios
1gényeinek, a kormdnvhivatal irdsos észrevételeinek, illetve az dnkormanyzat egyéb
kezdeményezéseinek megfeleld javitasok, kiegészitések elkészitése.

| 6.) Tedej Rt. Tervezett bekotd ut szabalyozasanak modositasa:

A kezdeményezett Telepiilésrendezési tervmoddositas célja, hogy a hatalyos szabalyozasi terven
18 m szabalyozasi szélességgel szabalyozott, 0148/36 Hrsz- gazdasagi teriileten beliili bekotd
ut, jelenlegi, ennél 1ényegesen kisebb szélessége ne keriiljon novelésre, tekintettel a meglévd
épitményekre.

Tervezési feladat: A szabalyozasi terv modositasa.

_Szakmai javaslat: A rovid bekotout szabalyozasi tervbdl vald elhagyasa, ami a koztertileti ut
jelleget is megsziintetné. Az 1t, igy ipari teriileten beliili maganutta valna, ami szabalyozasi
tervi kotottséget igy a tovabbiakban nem jelentene.
3 \__rrj ........ |

(AN

A szabalyozasi szélesség csokkentésére, illetve szakmai javaslat szerint szabalyozasi tervbol
elhagyni tervezett (maganutta valo) feltaro ut.
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7.) A varos északi részén elhelyezkedé kereskedelmi szolgaltatdo gazdasagi ovezet
fejlesztését- bovitését célz6 modositas (Onkormanyzati kezdeményezés)

Elézménvek, telepiilésrendezési tervmodositsi igény:

Hajdundnas varos oOnkormanyzata gazdasagi teriilet fejlesztését- eldkészitését kivanja
megvaldsitani, a mikodo vallalkozasok boviilését és 0j gazdasagi tarsasagok betelepiilését
elésegitve, illetve 0sztondzve.

Olyan gazdasagi teriilet fejlesztés, amely utépités, kozmiifejlesztés, teriilet elokészités esetén
jelentds bovitési fejlesztési lehetdséget teremt, a hatalyos telepiilésrendezési tervben két
teriiletrészen van kijeldlve.

a) A belteriilet délkeleti sz¢élén kijeldlt ipari terlilet gyakorlatilag még hasznositatlan. A
gazdasagi terlilet meghatarozo kozlekedési kapcsolatat a Balmazjvarosi ut €s az ezen
keresztiil rovid Uton elérhetd M35 autopalya jelenti, valamint a Debrecen —Tiszalok
vasutvonal szomszédsaga jelenti. E teriilet gyakorlatilag teljes egészében magan tulajdonban
van. Az ingatlanok ardnytalanul magas ara hozzajarult a teriileten tervezett hasznositas
elmaradasahoz. Az M35 autdépalya Romania felé torténd tovabb épitése hosszabb tavon
¢élénkitdleg hathat e teriilet fejlodésére.

b) A belteriilet északi szélén kijelolt kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi Ovezet részben
hasznositott, de jelentds kiterjedésii fejlesztési teriiletek allnak még itt rendelkezésre, illetve
tovabbi teriiletek vonhatok be a gazdasagi teriiletek kozé. E teriiletek kozlekedési kapcsolatat
a Tiszavasvari ut, és az rovid Gton elérhetd M3 autdpalya jelenti.

A fejlesztésre kijelolt, még beépitetlen teriiletek gazdasagi c€li hasznositdsat nagyban
elésegitené, ha az itt tervezett, teriiletek megkozelitését és az orszagos uthalozat elérését is
szolgalo gytjtout, az ellatast szolgald kozmithalozat kiépiilne.

Utobbi tertileten jelentds dnkormanyzati tulajdont, még beépitetlen teriilet is talalhato, ami
noveli a teriiletrész fejlesztésének jelentdoségét.

Telepiilésrendezési tervmodositasi igény, hogy a belteriilet ¢északi részén taldlhato
kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi teriilet a teleptilésszerkezeti lehetdségeket és kornyezet
kapcsolatokat figyelembe véve tovabb boviiljon, melyhez leginkdbb a még hasznositatlan,
lakdovezetbe sorolt (beépitetlen) teriiletek jelentenek.

Tervezési feladat a Helyi épitési szabalyzat, valamint annak mellékletét képezd szabalyozasi
terv fentiekben megfogalmazottak szerinti modositasa.

A telepiilésrendezési tervmodositds a tervezett modositds jellegét figyelembe véve, a
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 41.§. szerinti eljaras keretében torténhet.
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A tervezett modositas (moddositasok) 1ényege, varhato kornyezeti hatdsai:
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A teriiletfelhasznalas javasolt mddositasa soran falusias lakoéteriilet fejlesztésre jeldlt teriiletek
keriilnek atsorolédsra kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi felhasznalasba.

A kozeli lakoteriiletek felé, gazdasagi teriileten beliili véd6zonat (legalabb 60%-ban fasitott
védoteriiletet) javasolt kialakitani.

A fejlesztésre szant teriilet jelenleg is gazdasdgi célra hasznositott ingatlanjai vagy a
Tiszavasvari utrol (orszagos mellékutrol) vagy déli irdnybol lakéutcdkon kozelithetéek meg
jelenleg. A még beépitetlen (hasznositatlan) teriiletek gazdasdgi célu hasznositdsdhoz, és a
lakéutcak tehermentesitéséhez sziikség lesz a Roka utca nyugati irdnyu folytatdsaként
tiszavasvari utig tervezett gytjtout kiépitésére.

.' -

A fejlesztésre jelolt gazdasagi teriilet 1égi felvétele
A gazdasagi Ovezet tovabbi bdvitésének eldfeltétele, hogy a kornyezetében elhelyezkedd
meglévd ¢€s tervezett lakoteriiletek felé a gazdasagi teriilet kapcsolata kornyezetvédelmi és
telepiilésképi szempontbol is megfeleld legyen.

A gazdasagi teriiletek megkozelitését a tervezett gylijtéut biztositani tudja, a lakoteriiletek
zavarasa nélkiil is. A kornyezeti kapcsolatokat tekintve, két valtozatban valosithaté meg a
gazdasagi teriiletek boOvitése. A telepiilésszerkezeti terv javaslata az A) valtozat szerinti
teriiletfelhasznaldst mutatja be. Az 6nkormanyzat tulajdonéban 1év6, Nyul utca- Tarr Kalman
utca- Nyil utca- Roka utca altal hatarolt, beépitetlen, kordbban lakoteriilet fejlesztésre szant
teriilet gazdasagi célu hasznositasat is tartalmazza a javaslat. E teriilet gazdasagi célua
hasznositasanak eldfeltétele, hogy a tomb nyugati oldalan, a Tarr Kélman utca ttloldalan
elhelyezkedd 4 beépitett és 2 db beépitetlen lakdingatlan is a kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi Ovezethez tartozzon. e nélkill a gazdasagi teriiletet e bdvitését teljes egészében
lakoéteriiletek vennék korbe, ahol a megfeleld kornyezeti illeszkedés (a megkozelithetoséget is
ide értve) nem biztosithato.

A lakoteriiletek helyett tervezett gazdasagi teriiletek lakasokkal szemkozti oldalan a
szabalyozasi terv gazdasagi teriileten beliil olyan véd6zona kialakitdsara ad javaslatot, ahol
legalabb 60 % fasitast sziikséges biztositani, és csak a kozeli lakokornyezetet nem zavaro,
raktarozas, szocidlis és adminisztracios épiiletek, fasitott parkoldhelyek helyezhetdk el.
Szereld- gyartd tevékenység céljat szolgald épitmény ebben a teriiletsdvban nem lenne
elhelyezhetd.
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8.) Hajdunanas varos gyogyhellyé mindsitéséhez sziikséges tervezett hatiarvonalak
kijelolése a telepiilésrendezési eszkozokben valo felvezetése: (Onkormanyzati
kezdeményezés)

A 74/1999. (X11.25.) EiiM rendelet 7.§. alapjan A gyogyhely hatarat és védoteriiletét a teriilet-
¢s telepiilésrendezési terven fel kell tiintetni. A gydgyhelyet érintd rendezési terv elfogadasa
vagy modositasa elott az OTH véleményét ki kell kérni.

Tervezési feladat a gydgyhely és védoteriiletének feltiintetése a teleplilésszerkezeti és
szabalyozasi tervlapokon és a telepiilésrendezési terv feldolgozasat tartalmazé térinformatikai
adatbazisban. Tovabbi feladat igény esetén megvizsgalni a gyogyhely lehatarolds tavlati
bovitésének lehetdségét és meghatarozni az annak feltételeként sziikséges telepiilésrendezési
tervmodositas, szabalyozas- korlatozas koret.

s ) e

Tervezett gyogyhely lehatarolasa: (Piros konturu teriilet)
Tervezett gyogyhely védétertilete: (Sarga konturu tertilet.)
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9.) A Family-Invest Kft. 5373, 5374/1 és 5375/2 hrsz-u foldteriiletek szabalyozasat érinto
modositas

Elozmények, telepiilésrendezési tervmodositasi igény:

A tarsasig kezdeményezte a Bajcsy Zs.- Achim A. utcak- vasuti palyatest- 5352/2 hrsz-u
csatorna altal hatarolt, hatalyos szabalyozasi tervben ,,Gksz-1"-jelli (kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi) épitési dvezetbe sorolt teriilet ,,Gksz-2” épitési Ovezetbe torténd atsorolasat, tovabba
az Oovezetben eloirt legkisebb alakithato telekteriilet méretének csokkentését, annak érdekében,
hogy az 5374/1 hrsz-0 ingatlan az ott miikddd tarsasagok szdma szerint megoszthato legyen. (E
telekméret 2000 m?-rél legalabb 1800 m?-re valo csdkkentése indokolt.

Tervezési feladat a Helyi épitési szabalyzat, valamint annak mellékletét képezd szabalyozasi
terv fentiekben megfogalmazottak szerinti modositasa.

A telepiilésrendezési tervmodositds a tervezett modositds jellegét figyelembe véve, a
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 41.§. szerinti eljaras keretében torténhet.

2 ")57"‘ '*\‘ ,'/,l//‘/'. " ~’.U' w";\’.’~

1
A modositassal érintett tomb

A tervezett modositas (modositasok) lényege, varhato kornyezeti hatasai:

A Bajcsy Zs.- Achim A. utcék- vasti palyatest- 5352/2 hrsz- csatorna altal hatarolt, hatalyos
szabalyozasi tervben ,,Gksz-1"-jelii (kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi) épitési Ovezetbe
sorolt teriilet ,,Gksz-2” ¢épitési Ovezetbe torténd atsoroldsat, tovabba az Ovezetben eldirt
legkisebb alakithato telekteriilet méretének csokkentését, annak érdekében, hogy az 5374/1
hrsz-01 ingatlan az ott miik6do tarsasdgok szama szerint megoszthat6 legyen. (E telekméret 2000
m?-rél legalabb 1800 m>-re vald csdkkentése indokolt.

Hajdunanas Telepiilésrendezési terv 2016. évi modositasa 20




A tervezett modositas a Helyi épitési szabalyzat dvezeti eldirdsanak moddositasat és a Hész.
mellékletét képezd szabalyozasi terv tomb teriiletére vonatkoz6 modositasat teszi sziikségessé.

Az atsorolassal célzott ,,Gksz-2” (Kereskedelmi szolgaltatd) gazdasagi dvezet lakoteriiletek
kozelében kijelolt gazdasagi ovezet, ahol a Helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban Hész.) az
atlagos gazdasagi ovezethez képest nagyobb, 60%-o0s legnagyobb beépithetdséget enged meg,
tobbek kozott abbol a célbol, hogy a tevékenység (tarolés, arusitas) a rendezettebb telepiiléskép
érdekében épiileten beliil torténhessen. Ugyancsak telepiilésképi indokkal, a Gksz-1 (4ltalanos
gazdasagi) Ovezetben szabalyozott 9,0 m helyett, 7,5 m legnagyobb épitménymagassag lett
eldirva.

Jelen médositéassal érintett tomb a fentiekkel azonos helyzetben van, tehat az Gvezetvaltas ebbol
addddan is indokolhat6.
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A hatalyos Szabalyozasi terv részlete, a modositassal érintett tomb jelolésével

A hatalyos szabalyozasi terv ,,Gksz-2” jelli gazdasagi Ovezetet jelenleg csak néhany,
meghatarozott tombre vonatkozoan jelol ki. A Hész.-ben tervezett modositds, mely az
alakithaté legkisebb telekteriilet méretének 2000 m2-rél 1800 m*-re torténd csdkkenésére
iranyul, az 6vezetbe tartozd valamennyi ingatlant érinti majd, de ez megengeddbb szabalyozas,
ami csak elényt jelent. Hatranya a tervezett modositasbdl senkinek sem szarmazik.
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Hész: 5. melléklet 3. tablazat (részlet)

B A C D E F G
1 Az épitési telek ElSirt
Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | L bb Max.
Ovezeti | Beépitési modja ceHISe CEXISe CEKISe CENaLyo epitmeny
2 . . teriilete | szélessége | mélysége |beépitettsége| 1o0a604
jele /jele/ (m?) (m) (m) (%) £assag
(m)
3 Kereskedelmi- szolgaltaté gazdasagi ovezetek
4 Gksz-1 Szabadon 4ll6 2500 30 60 40 9,0
7 GKksz-2 Szabadon allo 2000 25 50 60 7,5

Az dvezeti atsorolasra jelolt tombben kialakult beépitési mod, az épitmények magassaga a
célzott ,,Gksz-2” dvezet eldirasainak jelenleg is megfelel. A tomb elhelyezkedése miatt, az

ovezeti atsorolas telepiilésképi szempon
—

J

a3\

% "l/;;l.%,"li"’l;; 2
L s,
I/”,”W 7

N4

]
\

tbol kedvezOnek szamit.

A hatélyosrszabélyozési tervben kijelolt ,,Gksz-2” gazdasagi 6vezet

Tovabbi kisebb teriilet Tedej teriiletén talalhatdé még.
Tovabba jelen moédositas soran ,,Gksz-1” Ovezetbdl ,,GOksz-2” Ovezetbe atsorolni tervezett

teriilet. (Lila konttr sarga szinezés nélkiil) /I

<l

ek (kisérgitaff teriiletek)
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HAJDUNANAS VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERY
MEGHATAROZOTT TERULETEKRE VONATKOZO0
2016. EVI MODOSITASA

Hajdunanas Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
..../2016.(......) Kt. sz. hatarozataval jovahagyva

e QF—\m g&-’j‘

| ’ g
g 9.

2b

3.

N H1// | 7
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I. ATELEPULESSZERKEZETI TERV
2016. EVI MODOSITASA

Hajdinanas Telepiilésrendezési tervének 2016. évi moddositasa sordn 10 teriiletegységet
érintden keriil sor modositasra. Ezek koziil a Telepiilésszerkezeti terv modositasara az 1, 2a,
2b, 4, 7, 8 jelii valtozasok esetében van sziikség:

1.) Volt téglagyar és kornyezetének rendezése (onkormanyzati kezdeményezés)

2.) Kukori Baromfi- Vagéhid Husipari és Kereskedelmi Kft. 6156/20 és 6156/21 hrsz-u
foldteriiletek tertilet-felhasznalasat érinté modositasok. (2a, beltertilet / 2b kiilteriilet)

4.) Magyar utca mentén tervezett kozparkok teriilet-felhasznalasanak modositasa (1638,
1889/3, 1889/2 hrsz-u ingatlanokat érintéen): (Onkorményzati kezdeményezés)

7.) A varos északi részén elhelyezkedd kereskedelmi szolgéltatdé gazdasagi Ovezet
fejlesztését- bovitését célzdo modositas

8.) Hajdinanas varos gyogyhellyé mindsitéséhez sziikséges tervezett hatarvonalak
kijeldlése, a telepiilésrendezési eszkozokben valo felvezetése.

A varos telepiilésszerkezeti terve két tervlapon keriilt feldolgozasra (bemutatdsra) A teljes
kozigazgatasi teriiletet abrazold tervlapon és a belteriiletet és kdrnyezetét abrazold — nagyitott
részleten. A tervlapok azonosité szdmozasa, a modositasokkal torténd egybeszerkesztés utan
az alabbiak szerint valtozik.

T-1/m3 Teleptilésszerkezeti terv (Igazgatasi teriilet)* M=1:40 000
T-2/m3  Telepiilésszerkezeti terv (Belteriilet és kdrnyezete / részlet) A3

Hajdunanas varos telepiilésrendezési tervének 2016. évi tervezett moddositdsa a
telepiilésszerkezeti terv modositasat az alabbiak szerint teszi szlikségessé.
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HAJDUNANAS VAROS TERVEZETT 2016. EVI TELEPULESSZERKEZETI
VALTOZTATASAINAK TETELES FELSOROLASA/ BEMUTATASA

| 1. A volt téglagyar és kornyezetének rendezése

/A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlete/

N P

e 1_ A Telepiilésszerkezeti terv modositasa
'f=:i a képviselO-testiilet e tertiletrészre
N //"/,/gl! k(fsm’tett , tanull}lanytewrol
Y= dontése  értelmében,
o | valtozatot

hozott
azt a ,B”
tartalmazza, mely a
1= Gorbehazi Gt és a Fiirdd utca kozotti
4 L kapcsolat megteremtésére
R\ r ey .
gytijtéutat elhagyja.

tervezett

-
-
-

(A kapcsolat teljes egészében igy sem
szlinik meg, hiszen kiszolgal6 utként és
gyalogos-  kerékparos  kozlekedés
szamara kiépiilhet a Virag utca és volt
téglagyar bekotd utja kozott tervezett
ut. Ez azonban nem telepiilésszerkezeti

elem, igy csak a szabdlyozasi terv

4 tartalmazna.)

Az dnkormdanyzat elézetes elhatarozéasa

N = _ alapjan a Gorbehazi uthoz csatlakozo,
\ A ; = volt  téglagyari  bekotéut — és

a
M- hetvégihazas udiiléteriilet kozott csak

- gyalogos ¢és kerékparos kozlekedési
1\ % .~ kapcsolatot kivannak majd lehet6vé

tenni, az udiloteriilet zavartalan-
saganak megdrzése érdekében.

e . - A volt téglagyar teriilete  teljes
i v @ A egészében idegenforgalmi célu,
LI beépitésre szant kiilonleges teriiletté
N valik.
QlRMmY
) 1

A korabbi gazdasagi teriilet déli oldalan
kijelolt védelmi zOna ezzel
Osszhangban elhagyasra keril.

‘ R
= =l [ M |
£ ¢

Ipari gazdasagi terile - tavlati idegenforgalmi hasznos
Ipari gazdasagi terile - tavlati idegenforgalmi hasznositasra jel6lve
Mezbgazdasagi Uzemi kulénleges terilet
Mezégazdasagi Uzemi kulénleges terllet — tervezett
Uduildhazas udulétertlet - tervezett
Udiilshazas uduléterilet
Hétvégihazas uduléterulet
Hétvégihazas uduléterilet - tervezett
Strand kuilénleges terulet
Strand kilénleges terulet - tervezett

Idegenforgalmi célu kildnleges tertlet
[T T T Kid  Idegenforgalmi célu kildnleges terilet (tervezett)

> Kst
VAV Kst
o Kid

/A telepiilésszerkezeti tervmaddositas javaslata/
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2a.) Kukori Baromfi- Vagohid Husipari és Kereskedelmi Kft. 6156/20 és 6156/21 hrsz-u
foldteriiletek teriilet-felhasznalasat érinté modositas:

/A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlete/

/A telepiilésszerkezeti terv javasolt modositasa/

Megjegyzés:

A Telepiilésszerkezeti terv médositasa
a vagéhid északi oldalat hatarold
Hunyadi utca folytatdsadban 1évd
(kisallomashoz vezetd) gyiijtdutat (és
az azt kisérd vizelvezetd arkot) a
tervezett moddositas visszahelyezi, a
valos/ jelenlegi nyomvonalra.

(Egy évtizedekkel ezeldtti tervezett
lakoteriilet fejlesztés elokészitésekor az
itt 1évo utcat a meglévdé nyomvonaltol
délebbre jeldlte ki a szerkezeti terv,
illetve ekkor alakitottak uj lakdtelkeket
is, de a fejlesztés nem valdsult meg. A
még be nem ¢épitett (csak térképen
1étez0) iires ingatlanok az
onkorményzat tulajdondban vannak.)

Az ut ¢északi oldalan elhelyezkedd
teriiletek a hatalyos terv szerinti falusias

 lako, ¢és kereskedelmi szolgaltatod

gazdasagi  teriilet  felhasznalasban
maradnak.

A vasuti_megallohoz vezetdo ut déli
oldalan hatalyos Telepiilésszerkezeti
tervben meghatarozott
teriiletfelhasznalas megvaltozik. Az
uttol délre 1évo teriiletek a Béke utca 43
sz. alatti ingatlan déli telekhataranak
vonalaig, kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi  felhasznalasba  keriilnek
atsorolasra, a hatalyos tervben kijelolt
falusias lako teriilet, kozlekedési teriilet
¢s gazdasagi erdd teriilet helyett. (A
valtozas alol kivétek jelent az a
teriiletrész, melyet mar a hatéalyos
Telepiilésszerkezeti terv jelenleg is
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
felhasznalasba sorol. Itt nem torténik
valtozas)

(A modositasbol adodod bioldgiai aktivitasérték csokkenés elkeriilése (kompenzaldsa)
érdekében, a 2b- jelt valtozo (kiilteriileti) teriiletrészen a hatalyos telepiilésrendezési tervben
meghatarozott mezdgazdasagi felhasznalas helyett, gazdasagi erdd teriiletfelhasznalas keriil

kijelolésre, mely valtozas kiilon keriil ismertetésre.)

Hajdunanas Telepiilésrendezési terv 2016. évi modositasa 26




2b.) A 0910/21 és 0910/22 hrsz-u foldteriiletek teriilet-felhasznalasat érinté modositas
(Mezogazdasagi teriilet atsorolasa gazdasagi erdo felhasznalasba.)

/A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlete/

S . A 2a) - jeli A modositasbol adodo
NS biologiai  aktivitasérték  csokkenés
elkeriilése (kompenzaldsa) érdekében, a
2b-  jeli valtozo (kiilteriileti)

teriiletrészen a hatélyos
telepiilésszerkezeti tervben
meghatarozott mezOgazdasagi

felhasznalds helyett, gazdasagi erdd
tertiletfelhasznalas keriil kijeldlésre.

A Gorbehazi ut délkeleti oldalan miikodo
mezOogazdasagi iizem ¢€s az orszagos
mellékut kozott elhelyezkedd 0910/22 és
0910/21 Hrsz-u hatélyos
AN telepiilészerkezeti tervben "Mgy” jeld
2NN (Mezdgazdasagi- tobbségében gyepes)

T- ) e ooy \ felhasznalasba sorolt tertiletek ,,Eg”-jelli
B TN\ - e (gazdasagi erdd) felhasznalasba keriilnek
: ”” Iy — % atsorolasra.
o .

/A telepiilésszerkezeti terv javasolt modositasa/
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4.) Magyar utca mentén tervezett kozparkok teriilet-felhasznalasanak modositasa
(1638, 1889/3, 1889/2 hrsz-u ingatlanokat érintéen)

/A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlete/

I

1T

TN 11

/A telepiilésszerkezeti terv javasolt modositasa/

ERERERE

A Telepiilésszerkezeti terv modositasa a
Bessenyei Gyorgy utca- Magyar utca
csomopont ¢€szak-nyugati sarkdn az
1638 Hrsz-u, a hatalyos terven kdzpark
hasznositasra kijelolt teriilet keleti felét
a kornyezetében talalhato ,,Lk” —jelt
(kisvarosias lakoteriilet) felhasznalasba
sorolja  at. Az  Onkormanyzati
tulajdonban 1évd ingatlan nyugati fele,
tovabbra is ,Kp” —jeli kozpark
felhasznalasban marad.

A Magyar utca északi szélén
elhelyezkedd 1889/3 Hrsz-u, hatalyos
Telepiilésszerkezeti tervben ugyancsak
kozpark kialakitdsara szant foldteriilet
kozépsd, (a Nefelejcs utca déli
folytatdsaként szabdlyozott utca két
oldalan elhelyezkedd) része ,,Gksz”-
jelt (kereskedelmi- szolgaltatd
gazdasagi) felhasznalasba keriil
atsorolasra.
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7.) A varos északi részén elhelyezkedé kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi ovezet
fejlesztését- bovitését célzo modositas

/A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlete/

.’:
“ A -0 y T
\ o \l‘ 151
‘: = ——F— E
sz 10,60\ — =y ]' —1
: =
0 -
]
Lf
\ H
ksZ 06 Gksz 0,6
I
= : 111
= T ===t
Z
}*7/
oS
“~Gksz - TP g
‘. I -I] \: /’[‘{' Ll%
7\ : - *’E’ \/TII{\’ 'mr ‘
sz, 06 =
Gksz
N 2N 2
T HIAL
’ Gksz {0, I
P : |
— [T
‘\,L,\_\— T | o i

2/

~ A

/A telepiilésszerkezeti terv javasolt modositasa/

A belteriilet északi részén taldlhato
kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi

teriiletek a telepiilésszerkezeti
lehetdségeket és kornyezet
kapcsolatokat figyelembe véve
bovitésre keriilnek. A

Teleplilésszerkezeti  terv  tervezett
mobdositasa a belteriilet északi szélén a
hatalyos szabalyozasi terven kijeldlt
(még fel nem hasznalt) lakoteriilet
fejlesztéseknek azon részeit, melyek a
kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi
teriiletekhez ~ szervesen  csatolhatok
hozz4, gazdaséagi felhasznalasba sorolja

; at.

»Lf? —jeli  falusias  lakoteriilet
felhasznalasbol ,,Gksz”-jelll
kereskedelmi  szolgaltato  gazdasagi
felhasznalasba sorolodik at:

- A Brassai Karoly utca ¢északi

- végének nyugati oldalahoz csatlakozé
- két tomb (Egyuttal elhagyésra keriil a

két tombot elvalasztod kiszolgalo utca.)

- Az Onkorményzat tulajdondban
1évd, Nyul utca- Tarr Kalman utca- Nyil
utca- Roka utca altal hatérolt tertiletet.

- A kornyezetbe illesztés miatt a
Tarr utca 36-44 sz. kozotti 4 db beépitett
¢s 2 db beépitetlen lakdingatlan.

- A Nyil utcatol ¢északra
elhelyezkedd ingatlanok, illetve
ingatlan részek.

A lakoteriiletek helyett tervezett gazdasagi teriiletek lakasokkal szemkozti oldalan olyan
gazdasagi teriileten beliili véd6zonat sziikséges megvaldsitani, ahol legalabb 60 % fasitas
valésul meg és csak a kozeli lakokornyezetet nem zavard, raktdrozds, szocidlis ¢és
adminisztracios épiiletek, fasitott parkolohelyek helyezhetdk el. Szereld- gyartd tevékenység
céljat szolgalo épitmény ebben a teriiletsavban nem legyen elhelyezhetd.
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8.) Hajdunanas varos gyogyhellyé mindsitéséhez sziikséges tervezett hatiarvonalak
kijelolése a telepiilésszerkezeti terven valé felvezetése.

Hajdunanas Strand és Gyogyfiirdo teriiletének gyogyhellyé torténd nyilvanitasat, teriiletének és
védoteriiletének lehatarolasat a varos Onkorményzata az Aquaprofit Zrt. e témakorre is
szakosodott tarsasagnal rendelte meg. Jelen telepiilésrendezési tervmodositds feladata a
gyogyhely és véddteriiletének telepiilésrendezési tervben valo feltiintetése, €s szakmai kontroll,
hogy a tervezett fejlesztéseket is figyelembe véve, a lehatarolas hosszu tdvon is megfeleld lesz-
e?

A 74/1999. (XI1.25.) EiM rendelet 7.§. alapjan A gyogyhely hatarat és védoteriiletét a teriilet-
¢s telepiilésrendezési terven fel kell tiintetni.

A szabdlyozasi terv modositasaval abrazolasra kertilt a gyogyhely és védoteriiletének hatéra is.

2.8

(1) A gyogyhely megnevezés egy teriilet megjelolésére akkor hasznéalhatd, ha azt a (2)
bekezdésben foglalt feltételek fenndllasa esetén az Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi
Szolgalat (a tovabbiakban: ANTSZ) Orszagos Tisztiféorvosi Hivatala szervezetében miikodd
Orszagos Gyogyhelyi ¢és Gyogyfiirdoiigyi Foigazgatésag (a tovabbiakban: OGYFI)
gyogyhelly¢ nyilvanitja.

(2) Valamely telepiilés egésze vagy meghatarozott része akkor nyilvanithaté gydgyhelylyé, ha
a) e rendelet szerint elismert természetes gyogytényezdvel (gyogyviz, éghajlat stb.)
rendelkezik,

b) a természetes gyogytényezd igénybevételének gydgyintézményi feltételei (gyogyfiirdo,
gyogyszallo, szanatérium) biztositottak,

c) a gyogyitas zavartalansagat és a betegek nyugalmat biztosito kornyezeti feltételek (kiemelten
védett teriiletre eldirt levegdtisztasag, fokozottan védett terliletnek megfeleld zajszint, rendezett
zOldteriiletek stb.) adottak,

d) a pihenés infrastruktarajanak (k6zmuvek, kozlekedés, hirkozlés,

7.8

A gydgyhely hatarat és védoteriiletét a teriiletét a telepiilésrendezési terven fel kell tiintetni. A
gyogyhelyet érinté rendezési terv elfogadasa vagy modositasa elétt az OGYFI véleményét ki
kell kérni.

8.§

(1) Gyogyhelyen ¢és annak kornyékén a betegek gyogykezelését hatraltato, tiltott tevékenység
mindaz, ami az éghajlati viszonyokat és a tajjelleget tartdsan hatranyosan befolyésolja, vagy a
betegek nyugalmat zavarja, gyodgyulasat hatraltatja. Ilyenek kiilondsen a viz, por, fiist és
gazszennyezéssel, a levegd kémiai vagy biologiai szennyezésével, bliz keletkezésével, zajjal,
valamint a novényallomany és a domborzat megvaltoztatasaval jar6 tevékenységek.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett, illetdleg a kiilon jogszabaly szerint kornyezeti hatdsvizsgalat
koteles tevékenységek engedélyezésénél, ha az gybdgyhelyen valdésul meg, vagy hatasa
gyogyhelyet érint az eljardsban az OGYFI szakhatosagként jar el.

A gybegvhely hatarvonaldt a telepiilésrendezési terv az eldkészitd dokumentumok alapjan
abrazolja, mig a védoteriilet délkeleti hatarvonalat, valamivel kintebb (a gy6gyhelytdl tavolabb)
javasolja meghatarozni. (T-2/m3-jelii Telepuilésszerkezeti terv 11. tervlapja)
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281/2013.(V1.28.) sz. képviseldtestiileti hatarozattal elfogadva,
296/2014.(X.03.), 24/2016.(I1.18.) és ...

hatdrozattal modositva.
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Vasuti csomépont
Vasuti feliljars /kozit kilonszintd atvezetésel- meglévs

Vasuti fellljars /kézit kalonszintd atvezetésel- tervezett

Kilénszintd koziti csomopont

Fontosabb koziiti csomopont

Hajokikoto - tervezett
TERULETFELHASZNALASI MODOK

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Ln  Nagyvarosias laksteriiet
Kisvarosias lakotertlet

Lke

Kertvarosias lakoterlet (tervezett)
Lke Kertvarosias lakoterilet
Lf  Falusias lakoterilet
Lf  Falusias lakéterdlet (tervezett)
vt ¢ gyes terilet
Telepilléskozpont vegyes terilet (tervezett)
Kozponti vegyes tertlet

Kozponti vegyes terillet (tervezett)
Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasag terilet
Keresk -szolg.-gazdasagi terllet (tervezett)
Ipari-gazdasagi terilet
[ "] Gip Ipari gazdasagi terilet (tervezett)
Mezégazdasagi Ipari terilet
Mezbgazdasagi Ipari teriilet - tervezett
Ipari gazdasagi tertle - taviati idegenforgalmi haszn
Ipari gazdaségi terile - taviati idegenforgalmi hasznositasra jeloive
Mezdgazdasagi izemi killdnleges terilet
Mez6gazdasagi Uzemi kiilonleges terilet - tervezett
Uduldhazas Gduidterlet - tervezett
| | Udiléhazas idlsterilet
[ Un Heéwvégihazas uduldterlet
Hetvégihazas aduldterlet - tervezett
Kst  Strand kiilonleges teriilet
[EZ 2 2] kst Strand kulonleges terilet - tervezett
| — Idegenforgalmi celi kiilénleges tertilet
Kid  Idegenforgalmi céld
CZ 2 Kiemu

(idnleges terlet (tervezef
Kulnleges terlet - mezogazdasagi idegenforgalmi hasznositas
Sportolasi céld kilénleges terilet

Sportolasi ceéld kilnleges terilet (tervezett)
Kul6nleges tertlet - lovassport

] Ktem  Temets killonleges teriilet

Ktem  Temetd killonleges teriilet (tervezett)
Kkegy Kegyeleti park kulonleges tertlet
Kn  Kilonleges terilet - nemzetvedelmi
[ Ksz Kilonleges terilet - szennyviztisztits
—

T
| —
—

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési terilet
Vasiti terilet
h

Kozpark terlete (tervezett)

Erd terillet

Erds tertlet (tervezett)
terdlet sben szanto

o terilet -

terilet -

gyep
jelentéségt
tertlet - intenziv kertészet

élkodasi teriiet (zartkert)

Kerlgazdalkodési terllet (zértkert) - taviati lakoterUletfejleszés
izgazdalkodasi terilet

i asi terillet (tervezett)
Idegenforgalmi hasznositas kiilénleges terlet (Beépitésre nem szant
Természetkozeli terilet

)
kiilonleges terillet (Beépitésre nem szant — tervezett)
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Hajdunanas Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének rendeletével jovahagyott

Helyi épitési szabalyzat és rajzi mellékleteinek modositasa.



II/1. FEJEZET

I1/1. A SZABALYOZASI TERV
2016. EVI MODOSITASA

A varos igazgatasi teriiletének szabalyozasat a hatalyos Telepiilésrendezési terv négy tervlapon
tartalmazza. A 2016. évi mddositas 9 teriiletegységet érint.

Ezek koziil Tedej telepiilésrész és a varoskdzpont szabalyozdsi tervlapja a tervezett
modositassal egybeszerkesztve képezi részét jelen tervdokumentédcionak, mig a fennmaradé
tovabbi 7 teriiletegységre, az egyeztetés idejére, onallo tervlapok keriiltek kidolgozasra. A
tervmodositasrol szold rendeletnek még ezek a tervlapok a mellékletei, de ezt kdvetden a
valtozasok atvezetésre, egybeszerkesztésre keriilnek a Hész mellékletét képez6 SZ-1/m3 jela
Igazgatasi teriilet, valamint az SZ-2/m3 —jelt Beltertilet és kozvetlen kdrnyezete szabalyozasi
tervlapjan.

Jele tervlap megnevezése léptéke

A modositassal érintett teriiletegységek szabalyozasi tervlapjai:

SZ-1/2.1 1. jelt teriilet (moédositott) szabalyozasi terv M=1:5 000
SZ-1/2.2a 2a. jeli teriilet (mddositott) szabalyozasi terv M=1:5 000
SZ-1/1.2b 2b. jelii teriilet (mddositott kiilteriileti) szabalyozasi terv M=1:5 000
SZ-3/m2  (3) Varoskdzpont (modositott) szabalyozasi terv M=1:4 000
SZ-1/2.4 4. jelt teriilet (modositott) szabalyozasi terv M=1:5 000
SZ-2/Tm4 (6). Tedej telepiilésrész (modositott) szabalyozasi terv M=1:7 500
SZ-1/2.7 7. jell teriilet (moédositott) szabalyozasi terv M=1:5 000
SZ-1/2.8 8. jelt teriilet (mddositott) szabalyozasi terv M=1:5 000
SZ-1/2.9 9. jell teriilet (moédositott) szabalyozasi terv M=1:5 000
A Hész mellékletét képezd, modositassal érintett, valtozdsokkal egybeszerkesztett tervlapok:
SZ-1/m3  Igazgatasi teriilet szabalyozasi terve * M=1:20 000
SZ-2/m3  Belteriilet ¢és kozvetlen kornyezete szabalyozasi terv * M=1:5 000
SZ-2/Tm4 Tedej telepiilésrész szabalyozasi terv M=1:7 500
SZ-3/m2  Véaroskdzpont szabalyozasi terv M=1:2 000

*Csak jovahagyast kovetden, a modositasokkal egybeszerkesztve keriil dokumentalasra!
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Hajdinands varos Szabalyozési tervének 2016. évi modositdsa sordn az alabbi
(teriiletegységekhez kapcsolddd) modositasokra keriil sor.

1.) Volt téglagyar és kornyezetének rendezése (6nkormanyzati kezdeményezés)

2.) Kukori Baromfi- Vagohid Husipari és Kereskedelmi Kft. 6156/20 és 6156/21 hrsz-u
foldteriiletek tertilet-felhasznalasat érintd modositas.

3.) Nyak-Ep Kft. Csokonai utca 4. sz. (3494 hrsz-0) ingatlant érintd, tervezett tarsashazi
beruhdzast eldsegitd, szabalyozasi tervi ¢s Hész. modositas.

4.) Magyar utca mentén tervezett kozparkok teriilet-felhasznalasanak modositasa (1638,
1889/3, 1889/2 hrsz-11 ingatlanokat érintden): (Onkormanyzati kezdeményezés)

5.) A Helyi Epitési Szabalyzat aktualizalasa, (kisebb korrekciok, kiegészitések) épittetdi,
kormanyhivatali és egyéb Onkormanyzati kezdeményezés alapjan (Onkormanyzati
kezdeményezés)

6.) Tedej Rt. Tervezett bekotd ut szabalyozasanak modositasa:

7.) A varos északi részén elhelyezkedd kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi Ovezet
fejlesztését- bovitését célzo modositas

8.) Hajdiindnas varos gyogyhellyé mindsitéséhez sziikséges tervezett hatarvonalak
kijelolése, a teleptilésrendezési eszk6zokben valo felvezetése.

9.) Family-Invest Kft. 5373, 5374/1 és 5375/2 hrsz-u foldteriiletek szabalyozasat érintd
modositas

A Szabalyozasi terv modositdsainak bemutatasa teriiletegységenként torténik. A szabalyozas
modositdsanak szoveges leirdsan kiviil a hatalyos szabalyozasi terv és a szabalyozési terv
tervezett modositasanak részlete is bemutatasra keriil, egymas mellett, a valtozas szemléltetése
érdekében.
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| 1.) A Volt téglagyar és kornyezetének rendezése: (Onkormanyzati kezdeményezés)

A kezdeményezett Telepiilésrendezési tervmoddositas célja, a Téglagyar és kornyezetének
jOovObeni teriilet-felhasznalas rendezésére, miutan y a Téglagyar funkcid véglegesen megsziint.
A telepiilésfejlesztési koncepcio és a HESZ e teriilet tavlati hasznositasat {izemi teriilet helyett,
idegenforgalmi- rekreédcios célban jeldli meg.

A szabalyozasi terv modositdsa a Telepiilésszerkezeti tervmodositassal Osszhangban, az
egykori téglagyar keleti sz&lén kordbban tervezett gyiijtéutat, ami a Gérbehazi utat és a fiirdo-
idiilé dvezet belso szerkezeti jelentdségli utjat a Fiirdd utcat kototte volna dssze, elhagyja.

A tervmodositas megtartja a volt téglagyari bejardé ut és a strandfiirdd nyugati oldalan
elhelyezkedd hétvégi hazas tdiiloteriilet kozott, a Virdg utcadhoz csatlakozdan tervezett
kiszolgalo utat, de az Onkorményzat elézetes elhatdrozasa alapjan itt csak gyalogos és
kerékparos kozlekedési kapcsolatot kivannak majd lehetévé tenni, az {diildteriilet
zavartalansaganak megorzése érdekében.

Fontos itt megjegyezni, ezt a korlatozast a szabalyozasi tervtdl fiiggetleniil, helyi kozlekedési
korlatozassal, példaul fizikai akadély elhelyezésével lehet majd érvényesiteni. E fizikai
akadalyt javasolt nyithatd modon kialakitani, hogy rendkiviili alkalmak esetén jarmiiforgalom
is lehetdvé valjon. (Tlizoltas, mentdautd behajtasa, épitkezés, stb.)

A hatdlyos szabalyozasi terv a volt téglagyar teriiletét még olyan ,,Gip-T” —jelii épitési
ovezetként szabalyozza, ahol:

Az ovezet tavlati hasznositasat tizemi termelés helyett, idegenforgalmi- rekredcios célban
jeloli meg a varos hosszutavii fejlesztési koncepcioja. A kérnyezetében lévo nyersanyag készlet
(anyag) kimeriiléséig a tevékenység folytathato, a technologiai korszertisités, kornyezetvédelmi
celu beruhazasok lehetségesek, de a kornyezeti terhelés névekedését eredményezo bovités nem
engedélyezheto.”

A szabdlyozési terv modositasa a teriiletet ,,Kid-1” —jelti (Idegenforgalmi hasznositasu,
beépitésre szant kiilonleges) épitési dvezetbe sorolja at, ahol az idegenforgalomhoz kapcsolodod
épitmények, pihend, sport, kereskedelmi, vendéglatd, és szolgaltatd, szallashely szolgaltatd
l1étesitmények helyezhetdk el, a teriilet legfeljebb 30%-os legnagyobb beépitettségével.

Az 1idiil6 kornyezetre zavard hatasu tizemi tevékenység megsziinésével, a hatalyos szabalyozasi
terven a gazdasagi terlilet idiil6 Ovezet feloli szélén kijeldlt véddzona (teriileten beliili
védofasitas és korlatozott tevékenység) is feleslegessé valik.

Megjegyzés:

(A szabalyozasi terv fentiekben ismertetett modositdsdval kapcsolatosan ismételten el kell
mondani, hogy a helyi vallalkozasok altal megvasarolt egykori téglagyari teriilet kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi célu hasznositasa is elképzelhetd lett volna, részben vagy egészében. Erre
vonatkozoan a tervmoddositast megeldzden elkészitett tanulmanyterv javaslatokat dolgozott ki,
gondoskodva egyuttal a kornyezd €s csatlakozo6 rekreacids és idegenforgalmi célu teriiletek
védelmérdl is. E moddositasi alternativak kidolgoztatasatol az érintett vallalkozasok elalltak.
Emiatt dontott az Onkormanyzat a telepiilésfejlesztési koncepcidoban és telepiilésszerkezeti
tervben is meghatarozott céli- a kornyezet tavlati fejlesztéseivel jobban O0sszhangban allo
idegenforgalmi céli hasznositast lehetévé tevd szabalyozas bevezetésérol.)
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Hajdunénas szabalyozasi terv 2016. évi modositas
1. szamu véltozas bemutatasa
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2a.) Kukori Baromfi- Vagohid Husipari és Kereskedelmi Kft. 6156/20 és 6156/21 hrsz-u
foldteriiletek teriilet-felhasznalasat érinté6 médositas:

A téarsasag kezdeményezte az érdekeltségi korének tulajdonaban 1évé hajdinanasi 6156/20
hrsz-u és a 6156/21 hrsz-u, hatalyos telepiilésrendezési tervben erdd teriiletfelhasznalasba,
illetve erdd Ovezetbe sorolt terliletbdl 2 ha nagysagu teriiletrész Gksz- jelt (kereskedelmi-
szolgaltatd) gazdasagi teriiletbe torténd atsoroldsat. A modositas altal lehetdség nyilna 4j
vagohid 1étesitésére, a meglévo mellett.

E modositast megeldzoen, késziilt mar egy a teriiletegységet érintd Telepiilésrendezési
tervmodositas, ami az itt miikodo vagohid mikodésének ¢€s kisebb fejlesztésének lehetdségét
volt hivatott megteremteni. Jelen modositds egy nagyobb fejlesztés eldkészitését, épitési
lehetdségeinek biztositasat is jelenti.

A vagohid északi oldalat hatarold6 Hunyadi utca folytatasaban 1év6 (kisalloméshoz vezetd) Gt
¢s az azt kisérd vizelvezetd arok a szabdlyozasi terv tervezett modositasdnak megfeleld
nyomvonalon talalhato jelenleg. Egy évtizedekkel ezel6tti tervezett lakoteriilet fejlesztés
elokészitésekor szabalyoztak az itt 1évo utcat a meglévé nyomvonaltol délebbre, illetve ekkor
alakitottak uj lakotelkeket is, de ez a tervezett- telekalakités €s szabalyozas szintjén elokészitett
fejlesztés nem valosult meg. A még be nem épitett (csak térképen létezd) iires ingatlanok az
onkormanyzat tulajdonaban vannak.

A szabalyozasi terv mddositasa a vagohid északi oldaldn 1évd utat a hatalyos szabalyozasi
tervtdl eltéréen nem helyezi at a valosdgostol eltéré Gj nyomvonalra, hanem a valodi allapot
szerinti nyomvonalon szabdlyozza ki. A 18 méteres kdztertiileti szabalyozasi szélességen beliil,
a vasuti megallohoz vezetd ut déli- délnyugati sz¢élén 1évd csapadékviz elvezetd csatorna is
megtarthato.

Az ut északi oldaldn elhelyezkedd teriiletek a hatdlyos szabalyozasi terv szerinti falusias
lakdovezetben, €s kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi Gvezetben maradnak.

A vasuti megalléhoz vezetd Ut déli oldalan hatalyos szabéalyozdsi tervben meghatdrozott
tertiletfelhasznalas megvaltozik. Az uttdl délre 1€vo teriiletek a Béke utca 43 sz. alatti ingatlan
déli telekhataranak vonalaig, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi 6vezetbe keriilnek atsorolasra,
a hatalyos szabalyozasi tervben kijeldlt falusias lako teriilet, kozlekedési teriilet és gazdasagi
erd¢ teriilet helyett. (A valtozas alol természetesen kivétek jelent az a teriiletrész, melyet mar a
hatalyos szabalyozasi terv jelenleg is kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi ovezetbe sorol. Itt
nem torténik dvezetvaltas.)

A szabalyozasi terv modositasa dnkormanyzati tulajdonban 1€vé ingatlanokat is érint. A 496/64
€s 496/63 Hrsz-u ingatlanok ,,Gkszl-,,-jeli €pitési Ovezetbe lesznek atsorolva. A 496/62 ¢és
496/57 Hrsz-u hatalyos szabalyozasi tervben falusias lakodvezetbe sorolt ingatlanok nagyobbik
része kozteriilet (gytijtont teriilete) lesz. E telkek falusias lakéovezetben marado részei az ut
szabalyozasaval kismértékben ugyancsak érintett két magén tulajdont (jelenleg még fires)
lakoingatlanhoz csatolhato, cserébe az Ut altal érintett teriiletrészért.

Megjegyzés:

(A modositasbol adodod bioldgiai aktivitasérték csokkenés elkeriilése (kompenzaldsa)
érdekében, a 2b- jelt valtozo (kiilteriileti) teriiletrészen a hatalyos telepiilésrendezési tervben
meghatarozott mezdgazdasagi felhasznalas helyett, gazdasagi erdo teriiletfelhasznalas (Ovezet)
keriil kijelolésre, mely szabalyozasi tervi valtozas kiilon kertil ismertetésre.)
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Hajdunénas szabalyozasi terv 2016. évi modositas
2a szamu valtozas bemutatasa
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2b.) Kukori Baromfi- Vagohid Husipari és Kereskedelmi Kft. belteriileti fejlesztéséhez
kapcsolodo, Bioldgiai aktivitasérték szinten tartasat biztosito
0910/21 és 0910/22 hrsz-u foldteriiletek teriilet-felhasznalasat érint6 modositas:

A 2a) - jeli A modositasbol addédo bioldgiai aktivitasérték csokkenés elkeriilése
(kompenzélasa) érdekében, a 2b- jelli valtozo (kiilteriileti) teriiletrészen a hatalyos
telepiilésrendezési tervben meghatarozott mezdgazdasagi felhasznalas helyett, gazdasagi erdd
teriiletfelhasznalas (Ovezet) keriil kijelolésre.

A szabalyozasi terv modositasa a Gorbehazi ut délkeleti oldalan egy miikodé mezdgazdasagi
lizem ¢és az orszagos mellékut kozott elhelyezkedd 0910/22 és 0910/21 Hrsz-u hatalyos
szabalyozasi terven”Mgy-1" jeli (MezOgazdasagi- tobbségében gyepes) Ovezetbe sorolt
terlileteket ,,Eg”-jelli (gazdasagi erdd) dvezetbe sorolja at.
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Hajdunanas szabalyozasi terv 2016. évi modositas
2/b. szamu valtozas bemutatasa
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3.) Nyak-Ep Kft. Csokonai utca 4. sz. (3494 hrsz-1) ingatlant érinté, tervezett tarsashazi
beruhazast elosegito, szabalyozasi tervi és Hész. modositas.

Hajdinanés varoskozpontjdban, a Csokonai utca 2. sz. alatt, tdrsashdz épitését tervezi a
tarsasag. A tarsashéaz a jelenlegi épitési eldirasok alapjan megépithetd, de a folytatasaban, a
3494 hrsz-G (Csokonai utca 4. sz. alatti) ingatlanon tervezett 2. iitem, a telepiilésképileg
indokolt - az elsé litemben megvalosulo éptilet és a Csokonai utca 8. sz. alatt meglévo tarsashaz
altal alkotott - épitési vonalon csak a szabalyozasi terv modositasa esetén lenne elhelyezhetd.
A szabalyozasi terv mddositasanak e teriiletegység (varoskozpont) vonatkozésaban ez volt a
célja. (A modositast kezdeményezd tarsasag, tobb olyan altaldnos szabalyozasi kérdést /
megoldando problémat vetett fel, melyek a szabalyozasi terv modositasat és a Helyi épitési
szabalyzat modositasat sziikségessé tették.

A szabalyozasi terv_moédositasa e témakorben, a Koztarsasag teret keleti oldalon hatarolo
Csokonai utca 4 sz. alatti ingatlant érintdé kotelezo épitési vonal bevezetését jelenti. Ez a
kotelez6 épitési vonal a Csokonai utca 2. sz. alatti ingatlan délnyugati toréspontjat koti 6ssze a
Csokonai utca 8. sz. alatti meglévo tarsashaz épiiletének vonalaval.

Az utcavonalnal hatrabb kijelolt épitési vonal nélkiil, az altalanos Ovezeti eldiras miatt, az
épliletet az utcai telekhatarra kellene kihelyezni, ami telepiilésképileg nem lenne megfeleld
megoldas, hiszen ez megtorné az épiiletek kialakult rendezett vonalat.
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A szabalyozasi terv modositasa soran kijelolt ktelezo €pitési vonal
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4.) Magyar utca mentén tervezett kozparkok teriilet-felhasznalasanak modositasa
(1638, 1889/3, 1889/2 hrsz-u ingatlanokat érintéen): (Onkormanyzati
kezdeményezés)

Egyedi kérelem érkezett az Onkormanyzathoz (Juhdsz Béla), miszerint a 1638 hrsz.-u
onkormanyzati tulajdonban 1évd ingatlanon egy magéntulajdonban 1évé tapbolt miikodik. A
kérelmez6 az ingatlant meg kivanja vasarolni, amelynek jelenlegi teriilet-felhasznaldsa az
érvényes telepiilésrendezési eszkozok értelmében zoldteriilet (kozpark). Az ingatlan
értékesitését megeldzden sziikséges annak tertilet-felhasznalas modositéasa.

Az dnkormanyzat sziikségesnek tartotta tovabbd, az ezen ingatlan mellett tervezett tovabbi
zoldteriilet (kdzpark) egy részének mas célra torténd hasznositasat is.

A szabalyozasi terv moddositdsa a Bessenyei Gyorgy utca- Magyar utca csomépont észak-
nyugati sarkdn az 1638 Hrsz-0, hatalyos szabalyozasi terven kozpark hasznositasra kijelolt
tertilet keleti felét a kornyezetében szabalyozott ,,Lk-3" —jelii (kisvarosias) lakodvezetbe sorolja
at. Az dnkormanyzati tulajdonban 1év ingatlan nyugati fele, tovabbra is ,,Z-1” —jelii kdzpark
Ovezetben marad.

Tovéabbi modositasat jelenti a szabalyozasi tervnek, a Magyar utca északi szélén elhelyezkedd
1889/3 Hrsz-u, hatdlyos szabalyozéasi tervben ugyancsak kozpark kialakitasdra szant
(szabalyozott) foldteriilet kozépsd, (a Nefelejcs utca déli folytatasaként szabalyozott utca két
oldalan elhelyezkedd) részének ,,Gksz-1" (kereskedelmi- szolgaltato gazdasagi) Ovezetbe
torténd atsorolasa.

A szabdlyozési terv a csatlakozd teriiletek tervezett felhaszndldsdt megtartja a hatalyos
szabalyozasi tervben meghatarozott felhasznaléas szerint.
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Hajdunanas szabalyozasi terv 2016. évi modositas
4 szamu valtozas bemutatasa
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| 6.) Tedej Rt. Tervezett bekoto at szabalyozasanak modositasa:

A kezdeményezett Telepiilésrendezési tervmoddositas célja, hogy a hatalyos szabalyozasi terven
18 m szabalyozasi szélességgel szabalyozott, 0148/36 Hrsz- gazdasagi teriileten beliili bek6td
ut, jelenlegi, ennél 1ényegesen kisebb szélessége ne keriiljon novelésre, tekintettel a meglévod
épitményekre.

A szabalyozasi terv modositasa a rovid bekotout szabalyozasi tervbdl valod elhagyasat javasolja,
ami a koztertileti t jelleget is megsziintetné. Az t, igy ipari teriileten beliili maganutta valna,
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A szabalyozasi terv javasolt modositasa
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7.) A varos északi részén elhelyezkedé kereskedelmi szolgaltatdo gazdasagi ovezet
fejlesztését- bovitését célz6 modositas (Onkormanyzati kezdeményezés)

Telepiilésrendezési tervmodositasi igény, hogy a belteriilet ¢északi részén talalhato
kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi teriilet a teleplilésszerkezeti lehetdségeket és kornyezet
kapcsolatokat figyelembe véve tovabb boviiljon, melyhez leginkdbb a még hasznositatlan,
lakdbovezetbe sorolt (beépitetlen) teriiletek jelentenek.

A szabalyozasi terv tervezett modositasa a belteriilet északi szélén a hatalyos szabalyozasi
terven kijelolt (még fel nem hasznalt) lakoteriilet fejlesztéseknek azon részeit, melyek a
kereskedelmi- szolgéltatd gazdasagi teriiletekhez szervesen csatolhatok hozza, gazdasagi
ovezetbe sorolja at.

,Lf-4” falusias lakdovezetbdl ,,Gksz-1" kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi épitési dvezetté

valik:

- A Brassai Karoly utca északi végének nyugati oldalahoz csatlakozd két tomb (Egyuttal
elhagyasra keriil a két tombot elvalaszto kiszolgald utca.)

- Az dnkormanyzat tulajdonaban 1évd, Nyul utca- Tarr Kalmén utca- Brassai utca- Roka utca
altal hatarolt teriiletet.

- A kornyezetbe illesztés miatt a Tarr Kalman utca 36-44 sz. kozotti 4 db beépitett és 2 db

beépitetlen lakdingatlan.

A Nyil utcatol északra elhelyezkedd ingatlanok, illetve ingatlan részek.

A lakoteriiletek helyett tervezett gazdasagi teriiletek lakésokkal szemkdzti oldalan a
szabalyozasi terv olyan gazdasagi teriileten beliili véd6zona kialakitasara ad javaslatot, mely
védosavban legalabb 60 % fasitast sziikséges biztositani, és ahol csak a kozeli lakokornyezetet
nem zavar0, raktarozéas, szocialis €s adminisztracios épiiletek, fasitott parkoldhelyek
helyezhetdk el. Szereld- gyartd tevékenység céljat szolgald épitmény ebben a teriiletsavban nem
lenne elhelyezhetd.

Ahol ez a véddsav az utca feldli telekrészen lett kijeldlve, ott az dvezetben eldirt eldkertet
megtartva, a fenti szabalyok betartasaval épiiletet is el lehet helyezni.
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Hajdunénas szabalyozasi terv 2016. évi modositas
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8.) Hajdinanas varos gyogyhellyé mindsitéséhez sziikséges tervezett hatarvonalak
kijelolése a telepiilésrendezési eszkozokben valo felvezetése: (Onkormanyzati
kezdeményezés)

A 74/1999. (XI1.25.) EiiM rendelet 7.§. alapjan A gyogyhely hatarat és védoteriiletét a teriilet-
¢s telepiilésrendezési terven fel kell tiintetni.

A szabalyozasi terv modositasaval abrazolasra keriilt a gyogyhely és véddteriiletének hatara is.
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9.) A Family-Invest Kft. 5373, 5374/1 és 5375/2 hrsz-u foldteriiletek szabalyozasat érinto
modositas

A tarsasig kezdeményezte a Bajcsy Zs.- Achim A. utcak- vasuti palyatest- 5352/2 hrsz-u
csatorna altal hatarolt, hatalyos szabalyozasi tervben ,,Gksz-1"-jelli (kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi) épitési dvezetbe sorolt teriilet ,,Gksz-2” épitési Ovezetbe torténd atsorolasat, tovabba
az ovezetben eloirt legkisebb alakithato telekteriilet méretének csokkentését, annak érdekében,
hogy az 5374/1 hrsz-u ingatlan az ott miikodo tarsasagok szdma szerint megoszthato legyen. (E
telekméret 2000 m>-rél legaldbb 1800 m?-re valo csdkkentése volt indokolt.

A szabdlyozési terv modositdsaval az érintett (lakoteriiletek kozvetlen szomszédsagaban
elhelyezkedd tomb a jelenleg szabalyozott ,,Gksz-1" —jeli (kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi)
ovezetbdl ,,Gksz-2” (Kereskedelmi szolgaltatd) gazdasagi dvezetbe keriil atsorolasra.

A hatalyos Helyi épitési szabalyzat a lakoteriiletek kozelében kijeldlt ,,Gksz-2 —jelii gazdasagi
Ovezetben, az 4tlagos gazdasagi Ovezethez képest nagyobb, 60%-0s legnagyobb
beépithetdséget enged meg, tobbek kdzott abbol a célbdl, hogy a tevékenység (tarolas, arusitas)
a rendezettebb telepiiléskép érdekében épiileten beliil torténhessen. Ugyancsak telepiilésképi
indokkal, a Gksz-1 (altalanos gazdasagi) Ovezetben szabalyozott 9,0 m helyett, 7,5 m
legnagyobb épitménymagassag lett eldirva.

A Hész.-ben tervezett modositas, mely az alakithato legkisebb telekteriilet méretének 2000 m?-
rél 1800 m*-re tdrténd csdkkenésére irdnyul, az dvezetbe tartozd valamennyi ingatlant érinti
majd, de ez megengeddbb szabdlyozas, ami csak eldnyt jelent. Hatranya a tervezett

-_-_!_-_-:--_--_---_-_-_—_ PE 5389 ’
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A szabalyozasi javasolt tervezett modositasa. Ovezeti 4tsorolas Gksz-1 dvezetbdl Gksz-2
ovezetbe.
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112. A HELYI EPITESI SZABALYZAT
2016. EVI MODOSITASA

Hajdin4anas Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiiletének
./2016.(.....) sz. rendelete a 22/2013.(V1.30.) sz. rendeletével jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat modositasarél

Hajdunanas Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolod 1997. évi LXXVIIL térvény 13. §. (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 6.§.
(3) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendeletben biztositott véleményezési jogkdrében eljaro:
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi
Feliigyeleti Féosztaly Epitésiigyi Osztaly (allami féépitész)
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly
- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag
- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgatohelyettesi Szervezet
Katasztréfavédelmi Hatosagi Szolgalat (Teriileti Vizvédelmi Hatosag)
- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgatohelyettesi Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatosagi Szolgalat (Tertileti Viziigyi Hat6sag)
- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerve
- Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala
- Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatala
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Miuszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Utiigyi Osztaly
- Forster Gyula Nemzeti Ordkségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozpont
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és
Ordkségvédelmi Osztaly
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztaly
- Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal Féldmuvelésiigyi és Erdégazdalkodasi Foosztaly
Erdészeti Osztaly
- Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Hivatal
- Hajdu-Bihar Megyei Rendér- Fékapitanysag
- Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Féosztaly Banyaszati Osztaly
- Nemzeti Média- ¢és Hirkozlési Hatosag Hivatala
¢€s a partnerségi egyeztetés szerepldi véleményének kikérésével, valamint Hajdunanas Varos
onkormanyzatanak Jegyzdje, mint I. foku épitésiigyi hatosag véleményének kikérésével
tovabba a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 40. § szerint az allami f{6épitész végsd
véleményének figyelembevételével az Onkorméanyzat a rendeletét az alabbiak szerint
modositja:
(Jelen rendelet a modositasra keriilo eldirasokat tartalmazza. A moddositassal nem érintett
eldirasok tovabbra is hatalyban maradnak.)
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= A telepiilésrendezési terv 2016. évi mddositasaival 6sszefliggd Hész mddositdsok
= A HBM-i1 Kormanyhivatal Hész Jogszabaly harmonizacidra/ javitasaira vonatkozo
modositasi javaslatai

1.§.
A Hész 1.§ (2) bekezdése helyére az alabbi 1ép:
(2) E rendelet

a) 1. melléklete Sz-1/m3 Igazgatasi teriilet szabalyozasi terv. M= 1:20 000
b) 2. melléklete Sz-2/m3 Belteriilet és kdzvetlen kdrnyezete

szabalyozasi terv M=1:5 000
c) 3. melléklete Sz-2/Tm4 Tedej telepiilésrész szabalyozasi terv M=1:5 000
d) 4. melléklete Sz-3/m2 Varoskozpont szabalyozasi terv M=1:2 000
e) 5. melléklete ,,Epitési Ovezetek eldirasai” 1-5 tablazat
f) 6.melléklete Legnagyobb beépithetéség, telekmegosztas értelmezése/ Abra
g) 7.melléklete , Eldkertek szabdlyozasa™ A/3 méretii tervlap
h) 8. mell¢klete ,,Orszagos és térségi Gvezetek lehataroldsa™ A/3 méretii tervlap

2.8.

A Hész 8.8 (1) bekezdése helyébe (.,Az épitési telkek beépitésének altalanos eloirasai”

témakorben), fogalom pontositas miatt, az alabbi lép:

(1) Az elokertek szabalyozasat e rendelet 7. melléklet ,,Eldkertek szabalyozasa”
tartalmazza. Az eldkert méretét (3,0 m, vagy 5,0 m, vagy 0,0 m) az aldbbiak szerint
kell meghatarozni:

a)
b)

Eldkert nélkiili beépités — utcavonalon allo épiilet elhelyezéssel

ba) Eldkert nélkiili beépités - valaszthaté (utcavonalon allo, vagy attol 3,0 m
tavolsagra allo épiilet elhelyezéssel)

bb) Elokert nélkiili beépités - valaszthato (de ajanlottan javaseltan utcavonalon
allo) épiilet elhelyezéssel

Elokertes beépités.

Az eldkertek mérete:

ca) Lakoovezetekben a nagykortton beliil és azon kiviil csak ott, ahol jelenleg is

kisebb 5,0 m-nél 3, 0, egyéb esctekben Ujosztastutedk-esetében 5, 0 méter,

cb) Gazdasagi teriileteken 10,0 méter, (kivéve ahol a szabalyozasi terv mést nem
ir elo,

cc) Uj oktatési 1étesitmények esetében: 10,0 m.

cd) Egyéb dvezetek esetében az Gvezeti eldiras hatarozza meg

ce) Lakoovezetben az épitési hely utca fel6li hatdrvonala egyben kotelezd épitési
vonal is.
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3.8.

A Hész 12.8 (1), (2). (5) bekezdései helyvébe (..Zartsoru épiiletelhelyezés alkalmazasa”

témakorben) az alabbiak 1épnek.

(1)

2

)

A Zaﬂsoru epulet elhelyezes eseten az epuletek zart sora helyenkem—a—megengedeﬁ
: e megszaklthato—Ha—az

Ha az épitéssel érintett telekkel kozvetlen szomszédos walamelyik telken 4llo épiilet
oldalhataron 4ll, és a zartsorti csatlakozas tlizfalas kialakitds hidnyaban nem
biztositott - az épiilet rendeltetésszerli hasznalhatosaganak megtartasa érdekében - a
tervezett épiiletet ugy kell elhelyezni, hogy az a szomszédos épiilet felé¢ eso
telekhatartol legalabb 4,0 m-re alljon. A-hagyoményosankialakult-épitési-oldatial
szemben 1évo telekhatar melletti homlokzatot ebben az esetben nem kell tiizfalasan
kialakitani, de csak nem huzamos tartozkodasra szolgalé helyiséghez tartozo nyildsok
helyezhetdk el, ezen a homlokzaton.

Az ¢épitési hely meghatarozasat tekintve a beépités eldkert nélkiili, az utca feldli
kotelezd épitési vonal az utcai telekhatar, kivéve ahol a szabalyozasi terv (kotelezd
épitési vonallal) vagy e rendelet 7. ,,El0kertek szabalyozasa” melléklete ettdl eltéréen
intézkedik. Ugyancsak az épitési hely meghatdrozasat tekintve, hatso kert a,,Vt”- jelli
(telepiiléskdzpont vegyes) Ovezetekben nincs és az épiiletet a hatso telekhatarra
tlizfallal csatlakozva lehet elhelyezni, vagy a hatsé telekhatartol legalabb 6,0
tavolsagra helyezhetd el. Az utcafronti épiiletrész tetdgerince az utcavonallal
parhuzamos. A szomszédos telkeken, utcavonalon -elhelyezett épiileteket a
homlokzattal szervesen 0sszeépitett kapuépitménnyel, és homlokzatszerti keritéssel
kell 6sszekotni. A hatso udvar megkozelitését egy legalabb 3;5- 3,0 méter szélességli
¢s trszelvényt belmagassagu atjaroval biztositani kell. Ha az épiilet elhelyezés
elokertes, kapuépitmény épitése sziikségtelen.

4.8.

A Hész 20.§ (3) bekezdései helvébe (.,A varos kozteriileti beépitésére vonatkozo helyi

eloirasok” témakorben), a Kormanvhivatal torvényességi észrevételével osszhangban, az

alabbi lép:

G)

el-h%lyezheter Ezen kozter1 terasz folé — 1delglenes Jelleggel — teraszteto is letesnheto
az éplilet szinezésével dsszhangban 1évo vaszonarnyékolokkal, ernydkkel lefedhetdk.
Az ideiglenes terasztet6t csak oszlopokkal vagy konzolokkal szabad aldtdmasztani, s
az ilyen fedett teraszokat oldalrdl nyitottan, oldalfalak (livegezés, ponyva, folia,
nadrolo stb... takarasok, lehatarolasok) nélkiil kell kialakitani. Vendéglatoipari terasz
zart kialakitassal kozteriileten nem 1étesithetd.
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5.8.

A Hész 22.8 (1) bekezdései helyébe (..A lakoteriiletek tagozodasa” témakorben, a Hész és

a szabalvozasi terv 6sszhangjanak megteremtése érdekében, az alabbi lép:

(1) A lakoteriiletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jellegiik szerint a kdvetkezd
teriilet felhasznalasi egységekre tagolodnak:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g
h)

i)
)

Ln-1
Lk-1
Lk-2
Lk-2x
Lk-2xx
Lk-3
Lke-3
Lke-4

L{-4
Lf-4x

Nagyvarosias lakoteriilet,(meglévo, kialakult, tobbszintes, telepszerti
beépités)

Kisvarosias lakoéteriilet (emeletes zartsort altalanos beépitési moddal,
valtozo6 épiilet-elhelyezéssel)

Kisvarosias (foldszintes,zértsort oldalhataron allo altalanos
beépitési moddal, valtozo épiilet-elhelyezéssel),

Kisvarosias (emeletes, oldalhataron allo beépitési moddal
oldalhataron all6 épiilet-elhelyezéssel),

Kisvarosias (emeletes, oldalhataron allo beépitési moddal és valtozod
oldalhataron vagy szabadonallo épiilet-elhelyezéssel),

Kisvarosias (kertvarosias jellegli, foldszintes, oldalhataron, allo
beépitési moddal és épiilet-elhelyezéssel.)

Kertvarosias (meglévo lakotombok)

Kertvarosias (jonnan kialakitott, lak6tombok)

Falusias (meglévo lakotombok),

Falusias (1jonnan kialakitott, lakotombok)

6.8.

A Hész 24.8 (2) bekezdés a) pontja helyébe (..Lk-1 épitési ovezet” eloirasaiban), a hibas

hivatkozas torlésre Keriil, igy az érintett pont helyébe az alabbi lép:

2)

a) Az dvezetben elhelyezhetd:-a1+0-$5) bekezdésfigyelembe vételével:

aa) lakdépiilet,
ab) a helyi lakossag ellatasat szolgdlo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato

épiilet és rendeltetési egység,

ac) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet €s rendeltetési egység,
ad) az aa)-ac) alpontban felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozé kiszolgald és

jarulékos létesitmények. (Garazs, tarold épiilet.)

7.8.

A Hész 25.8 (2) bekezdés a) pontja helyébe (,,Lk-2, Lk-2x, és Lk-2xx épitési ovezetek”

eloirasaiban), az alkalmazott fogalom jogszeri értelmezése érdekében, valamint d) pontja

helyébe a hibas hivatkozas torlése miatt, az alabbiak lépnek:

(2) a) Az ovezet telkeinek beépitési mddja oldalhataron allo, eldkert nelkiili, valaszthatod
utcavonali vagy az utcavonaltol 3,0 méter tavolsagra kijelolt épitési vonalon torténd

elékertes épiilet elhelyezéssel. akialakultdHapothozicazedva:

d) Az 6vezetben elhelyezhetd-(a10-—§(5)belkfigyelembevételével):
da) lakoépiilet,
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db) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
¢s rendeltetési egység,

dc) egyhézi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet és rendeltetési egység,

dd) igazgatasi épiilet,

de) a da)-dd) alpontban felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgald és
jarulékos létesitmények, melléképiiletek. (Garazs, tarold épiilet.)

8.8.

A Hész 27.8 (3) bekezdés a) pontja helyébe (,.LLke-3 és Lke-4 épitési ovezet” eloirasaiban),
a hibas hivatkozas torlésre Kkeriil, igy az érintett pont helvébe az alabbi 1ép, tovabba a (7)
bekezdés a Kormanvhivatal észrevétele alapjan torlésre Keriil.

(3) a) Az dvezetben elhelyezheto:

aa) legfeljebb kétlakasos lakdépiilet,

ab) a helyi lakossag ellatasat szolgalod kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato
épiilet.

ac) az aa - ad) alpontban felsorolt rendeltetésii épliletekhez tartozo kiszolgalo és
jérulékos létesitmények, épitmények. (Gardzs, tarold épiilet.)

ad) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet (A—10—S5+5)bekezdés

ioyelombevételvel

ae) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatdsu kézmiipari épiilet.

9.§.

A Hész 28.8 (3) bekezdés helyébe (,,LLf-4, Lf-4x épitési ovezet” eloirasaiban), a hibas
hivatkozas torlésre Kkeriil, és a (8) bekezdésbol a Kormanvhivatal altal Kifogasolt, nem
értelmezheto fogalaom alkalmazasa torlésre Keriil, igy az érintett bekezdések helyébe az
alabbiak lépnek:

3) a) A falusias lakoteriileten elhelyezheto:
aa) legfeljebb kétlakdsos lakoépiilet,
ab) mez06- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény,
ac) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
ad) szallashely szolgaltato épiilet, legfeljebb 10 6 elhelyezése részére,
ae) kézmiipari épitmény,
af) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet, (a
ag) sportépitmény,
ah) iizemanyagtolto.

(8) Az allattarto épitmények és melléképitmények csak a lakozona mogotti kertben, (az
utcavonaltol mért 20 méternél tavolabb) és a lakdépiilet mogott helyezhetdk el, a
hatso telekhatartol legalabb 3,0 m tavolsagra az féépitlettéttakartan; 500 m2-nél
nagyobb vagy Ovezeti eldiras szerinti, meglévo legkisebb méretii telekteriileten.
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10.8.

A Hész 30.8 (5) bekezdés helyébe (.. Vt-1, Vt-1x, és Vt-1xx épitési ovezet” eloirasa), helyébe
a Hész belso 6sszhangjanak megteremtése érdekében, alabbi lép:

(5) A telek teriiletének részének 50 %-at — sarok ingatlan esetében, ahol a megengedett
legnagyobb beépitettség 75%, ott a telek teriiletének 15%-at- zoldfeliiletként kell
kialakitani. Ebbe a fasitott parkolomezdk teriiletének 20 %-a beszamithato.

11.§.

A Hész 31.8 (5) bekezdés helvébe (.,Vt-2, Vt-2x épitési ovezet” eloirasa), helyébe a Hész
belso 6sszhangjanak megteremtése érdekében, alabbi lép:

(5) A telek teriiletének részének 50 %-at — sarok ingatlan esetében, ahol a megengedett
legnagyobb beépitettség 75%, ott a telek teriiletének 15%-at- zoldfeliiletként kell
kialakitani. Ebbe a fasitott parkolomezdk tertiiletének 20 %-a beszdmithato.

12.8.

A Hész 32.8 (6) bekezdés helyébe (,,Vt-3, Vt-3xx épitési ovezet” eloirasa), helyébe a Hész
belso 6sszhangjanak megteremtése érdekében, alabbi lép:

(6) A telek teriiletének részének 50 %-at — sarok ingatlan esetében, ahol a megengedett
legnagyobb beépitettség 75%, ott a telek teriiletének 15%-at- zoldfeliiletként kell
kialakitani. Ebbe a fasitott parkolomezdk tertiletének 20 %-a beszdmithato.

13.8.

A Hész 35.8 (2) bekezdés f) pontjaban, a Kormanvhivatal jogszeriiségi észrevétele alapjan
torlésre keriill az ..6s szabadonallo telepszerii” beépitési mod meghatarozas. Isy a
bekezdés helyébe az alabbi lép:

(2) A telkek beépitésének altalanos szabalyai:

a) a gépjarmiiveket elsdsorban az eldkertben, fasitott parkoldban kell elhelyezni,

b) a teljes kozmivesitettség ¢és a technoldgidhoz tartozo ellatd biztonsagi

rendszerek kialakitasa kotelezo,

c) a védoteriiletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a

tevékenysége azt sziikségessé teszi,

d) melléképiiletek és melléképitmények koziil csak az lizemeltetéshez sziikséges

épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

e) az (1) bekezdés a) ~ d) Ovezetben (a Gmg-1 Ovezet kivételével) allattartd
épiiletek és melléképitményei, (kivéve a kereskedelmi, szolgaltatd jellegii
lotartas  épiileteit) valamint ndvénytermesztést szolgaldo épitmény nem
helyezhet6 el.

A telkek beépitési modja szabadonallo.-¢s-szabadendtléo-telepszeri
gy —

Nau)
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14.8.

A Hész 39.8 A ..Gip-T épitési ovezet” megsziinésével, a vonatkozo eloirasok torlésre
Kkeriilnek.

15.§.

A 33. cimsor megnevezése a Kormanvhivatal Hész és szabalvozasi terv 0sszhangjanak
megteremtése érdekében tett véleménye alapjan modosul, tovabba A Hész 40.8 (3) pontja
helvébe az alabbi 1ép.

., 33. Gmg-1 épitési ovezet.
Mezogazdasagi +#zeni ipari teriilet (Tedej)”

(3) A szakhatosagi eldirasok alapjan — amennyiben sziikséges — védoteriiletet kell
kialakitani. A véddtertiletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd koteles
azt biztositani. A véddteriileten beliil a szolgalati lakas kivételével a—édéteriilet

legfeliebb 1 5% nak—icénybevételével lakd és szallas épiilet nem épithetd, azok

részére telek nem alakithato.
16.§.

A Hész 47.8 (6) bekezdése helyére, (,.Kid-mii jelii 6vezet” témakorben) a Kormanvhivatal
jogszeruségre hivatkozo véleménye alapjan az alabbi javitott bekezdés 1ép.

) Az Ovezetben az ¢épiileteket teljes kozmivesités estén lehet elhelyezni. A
szennyv12halozat kleplteselg atmenetlleg kozmupotlo alkalmazésa megengedett A

17..

A Hész 51.8 (5) bekezdése helvére, (,,Temetok, kegveleti parkok Kkiilonleges teriilet”
témakorben) a Kormanvhivatal jogszeriiségre hivatkozé véleménye alapjan az alabbi
javitott bekezdés 1ép.

(5) A temetd szabalyozasi terven bejelolt védoteriiletén beliil 1) sirhelyek nem jel6lhetok

ki, e e L bl
18.8.

A Hész 57.§ (5) bekezdése (.. Kozparkok teriilete” témakorben) a Kormanvhivatal
jogszeriségre hivatkozo véleménve alapjan torlésre Keriil.

is: A . l rorgr e ” ]]]r . ]]
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19.§.

A Hész 58.8 (2) bekezdése (..Kozparkok teriilete” témakorben) a Kormanvhivatal
jogszeruségre hivatkozo véleménve alapjan torlésre keril.

: toton niibe tellol kithatdl
20..

A Hész 60.§8 (3) bekezdése (..Kozparkok teriilete” témakorben) a Kormanvhivatal
jogszeruségre hivatkozo véleménve alapjan torlésre keril.

2 loton bnitder tollecl kithatdl e
21.8.

A Hész 61.§ (3) bekezdése helyére, (,,Gazdasagi erdok” eloirasaiban) a Kormanvhivatal
jogszeruségre hivatkozo véleménye alapjan az alabbi javitott bekezdés 1ép.

(3) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,5 m. Az épiileteket a telekhatartol
legalabb az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag ‘2 részének
megfeleld tavolsagra szabaden-dHéan kell elhelyezni.

22.8.

A Hész 62.§ (2) bekezdése helvére, (,,Mezogazdasagi teriiletek/ altalanos eldirasai”) a
Kormanvhivatal szabalyozasi terv és Hész 6sszhangjanak megteremtését célzo véleménve
alapjan az alabbi kiegészitett bekezdés 1ép.

(2) A mezOgazdasagi teriileteken a kdvetkezo dvezetek kertiltek kijeldlésre:
a) Msz-1 Tobbségében szantd miivelési teriilet
b) Mgy-1 Tobbségében gyep, legeld miivelési teriilet
c) Mk Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet is.
d) M-ik Intenziv kertészet teriilete.
e) M-id Mezbdgazdasagi- idegenforgalmi jelentdségii ovezet

23.8.

A Hész 6. melléklete cime helyére, az az alabbi Kiegészitett szovegezés 1ép.

,»A legnagyobb beépithetdség, telekmegosztas értelmezése, telekvég levalasztasaval (a
szabalyozasi terven tervezett feltard tithoz kapcsolodoan) alakithato 0j épitési telek lehetdsége
esetén.”

24.8.

A Hész 5. melléklete 2. tablazata (Vegyes ovezetek beépitésének eloirasai) 5. soraban
szereplo .,Vt-1x” épitési ovezet Legnagvobb megengedett beépithetosége 35%-rol 50/75*
%-ra valtozik, igy a tablazat helyére e rendelet 5/a mellékletét képezo, javitott tablazat
lép.
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25..

A Hész 5. melléklete 3. tablazata (Gazdasagi ovezetek beépitésének eloirasai) 7. soraban
szereplo ..Gksz-2” épitési 6vezetben alakithato telek legkisebb teriilete 2000 m2-ré61 1800
m?-re valtozik, igy a tablazat helyére e rendelet 5/b mellékletét képezo, javitott tablazat

lép.

26.8.

A Hész 7. melléklete (Elokertek szabalyozasa) helyére e rendelet 6. mellékletét képezo,
modositott rajzi melléklet 1ép.

27.8.
A Hész 23.8 (2) bekezdése (,.LLn-1 épitési ovezet” eloirasai) kiegészitésre keriil, igy helyébe
az alabbi modositott szovegezés 1ép.

(2) Az dvezet kialakult, korabban egységesen megtervezett és megépitett fsz + 4 emeletes
épiiletekkel megvaldsult lakotelep. Az Ovezetben a kialakult telekrendszert
megvaltoztatni nem lehet, a zoldfeliilet nem csokkenthetd 1) épitési hely nem jeldlhetd
ki, a meglévd épiiletek, csupan hdszigetelés miatt az épiiletek 10 cm-el és a
Iépcsdhdzak személyfelvono épitése céljabol bdvithetdk. Az épiiletekre magastetd
épithetd, de az épitménymagassag csupan 1,0 m-rel novelhetd. A tetétér beépithetd. A
magastetd csak tobb épiilet, és épiiletegyiittes figyelembevételével [étesithetd,
telepiilésképileg illeszkedé modon.

A garédzsok egyéb célra ujonnan nem alakithatok at. Ez alol kivételt képez, ha meglévo
kereskedelmi- szolgaltaté- vendéglatd rendeltetési egység bovitéseként kivanjak
hasznositani. Kdzkertben kdzhasznalata kertészeti jellegli berendezések 1étesithetdk.

28.8.
Zaro rendelkezések
(1) E rendelet 2016. .............. napjan 1ép hatalyba.
(2) Elodirasait a hatalybalépést kdvetden inditott engedélyezési eljarasokban, és a

folyamatban 1év6 tligyekben kell alkalmazni, amennyiben az érintettekre nézve az
kedvezobb.

Hajdinénas, 2016. .....................

Szollath Tibor Dr. Kiss Imre
polgarmester jegyzd
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.12016.(....... ) Onk. rendelet 5/a. melléklete

2. tablazat:
Vegyes ovezetek beépitésének eldirasai

B A C D E F G
1 Az épitési telek
Eloirt
Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | L b | Tun-max
Ovezeti| Beépitési modja cerISe CEXISE CEKIST cEnasyo epitmeny
2 . . teriilete | szélessége | mélysége |beépitettsége 2
jele /jele/ ) o magassag
m) | (m (m) (%) )
3 Telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezetek
Zartsoru altalanos
4 Vt-1 17/ K K K K K
Zartsoru altalanos
5 Vt-1x 17/ 80 Q% ** 20 40 3550/75% | 9:86,0-15,0
Szabadon 4llo K
6 | Vt-1xx 1S7) K K K K (templom)
7 | Ve2x Zartsor‘/lzg;"alanos 300 10 25 50/ 75* 6,0-7,5
8 | Vvt2 Za”son/lze;“alanos 300 10 25 50/ 75% 4,5-6,0
9 | V-3 Oldalh‘jg;"“ allo 350 14 25 40 / 60* 4575
9%b | Vt-3xx Oldalh‘jgjon allo 350 14 25 40/ 60* <45
10 | Ve-3x Szabi‘(i)o/n allo 500 14 35 60 7,5-10,0
1| vta Zartsor‘/lzg;“alanos K K K 40/75% | 45-75
12 Ko&zponti vegyes épitési Ovezetek
Szabadon 4llo
13 | Vk-1 17/ K -K -K 35 4,5-7,5

A *-al jelolt csak mindkét oldalon zartsord beépitést és elhelyezésti saroktelken
alkalmazhato.

** A meglévo telket tovabb osztani nem lehet (kialakultnak tekintendd), de az 6vezeten beliil
telekdsszevonas lehetséges.

**Telekmegosztas nem, csak telekhatar-médositas, vagy 6sszevonas lehetséges, de
telekhatar-médositas soran a megadott teriiletnél kisebb nem alakulhat ki.

Az épiiletek utcai homlokzatmagassaga nem haladhatja meg az 6vezetben eldirt legnagyobb
épitménymagassag értékét, ¢és nem lehet kisebb az Ovezetben eldirt minimalis
épitménymagassagi értéknél!
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.12016.(....... ) Onk. rendelet 5/b. melléklete

3. tablazat:
Gazdasagi ovezetek beépitésének eldirasai

B A C D E F G
1 Az épitési telek
ElGirt
Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | L bb| i
Ovezeti Beépitési modja cexIse ceKISe CBKISE cEnagyo epitmeny
2 . : teriilete | szélessége | mélysége |beépitettsége ;
jele /jele/ 2 o magassag
(m*) (m) (m) (%) (m)
3 Kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi 6vezetek
4 Gksz-1 Szabadon 4llo 2500 30 60 40 9,0
5 | Gksz-1x Szabadon 4llo 2500 30 60 40 6,0
6 | Gksz-1xx Szabadon 4llo 2500 30 60 40 6,0
7 Gksz-2 Szabadon 4llo 1800 25 50 60 7,5
8 Ipari gazdasagi ovezetek
9 | Gip-1 Szabadon 4ll6 3000 40 60 40 12,5%
P /SZ/ :
. Szabadon allo » » » » *
11 Gip-T 17/ K »K »K »K 12,5
12 | Gmg-1 Szabj‘ggf allo 3000 40 60 40 12,5%

- A ,,Gksz-1x - jelii 6vezet, idegenforgalmi jelentOségli teriileteken keriilt kijelolésre. (A Keleti-
FOcsatornan keresztiil vezeté hidfénél). A teriiletek jelent6sége miatt ezeken a helyeken csak
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, egyéb kozosségi szorakoztatod épiiletek helyezhetdk el.

- Amennyiben a Gksz-1xx "-jelli dvezetben egyébként megengedett ,,nem jelentdsen zavard hatdsu
gazdasagi tevékenység” nyer elhelyezést, a teriilettel szemkozti teriiletek szelétol szamitott 50 m
védotavolsagba beleesd ingatlanrészen, korlatozott hasznalati védozonat kell kialakitani. E
védézonaban legalabb 60 %-os zoldteriileti fedettséget kell biztositani. Ebben a zénaban csak gépkocsi
parkoldk, és nem termeld tevékenység szamara helyet ado épiiletek (irodak, szocialis helyiségek, tarold
épiiletek) helyezhetok el.

rrrrr

ezeket az épitmény magassag szamitasakor figyelmen kiviil kell hagyni.

- GMg-1 ovezet ,,véd6zona”, vagy a beépitést korlatozo zona a kdzut €s a maganut mellett.
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VONALAS SZABALYOZAS| ELEMEK
1 1 1 Ovezethatar
—S7abalyozasi vonal tervezett
— — — — Vedétavolsag

EGYEB SZABALYOZAS| ELEMEK
Tervlap érvényességének hatara (beltertilet)
TERKEPI ES TAJEKOZTATO JELOLESEK
o—o—o—— Gazvezeték - nagykézép nyomasu - 2012
— — — — 22kv elektromos légvezeték
————————— 132kv elektromos légvezeték
® e 00000000 Régészeti lelbhely hatarvonala
Régészeti lel6hely hatara (hata iimany 2013. évi kiegészitése )

Exlege védett tertilet
Natura 2000 kiilonleges természetmegérzé tertilet (ktt)
TT 1 111 Ovezeten belili 8kologiai zéld
Telken beluli vedézona
Telken beluli védézold-bedltetési kotelezettséggel
Terilethasznalat szabalyozas
Ev Erd6 terdlet - védelmi
Gmg-1 Gazdasagi tertilet - mez6gazdasagi ipari
Gksz-1 agi tertilet - keresk altato (altala
Gksz-2 agi tertlet - k k- 6 (inteziv)
Kid-1 Kilénleges teriilet - idegenforgalmi hasznositas
Kmii -1 Kilénleges teriilet - mezégazdasagi tizemi
Kmii -2 Kilonleges teriilet - mez6gazdasagi tizemi
[ Ksz Kulonleges terlilet - szennyvizkezelés
] KOk Kozlekedesi tertlet - kotéttpalyas (vasuti)
. ]KOu1 Koézlekedési tertilet - koziti (szerkezeti jelentéségu)
Vt-3 Vegyes tertilet - telepliléskézpont
Vit-3xx Vegyes terillet - teleptiléskozpont
Lf-4 Lakotertilet - falusias (altalanos)
Msz-1 Mezé, agi terlet - tobbsé szanté
V-1 Vizgazdéalkodasi terlilet - csatornak
Z1 Zoldterulet (kdzpark)

Alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt
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III. FEJEZET

HAJDUNANAS VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV
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ALATATAMASZTO MUNKARESZEK
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Médositassal érintett terUIete_gység hatara
I Modositassal érintett terilet
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III. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. A felsobbszintu tervekkel valo osszhang igazolasa

Hajdunanas véros telepiilésrendezési tervének 2013. évben jovahagyott feliilvizsgalata
részeként elkésziilt a magasabb szintii tervekkel (Orszagos teriiletrendezési tervvel —OTrT- és
megyei teriiletrendezési tervvel —MTrT- valdo egyezdséget igazoldé munkarész. Jelen
telepiilésrendezési tervmoddositds soran a 2016. modositds magasabb szintli tervekkel vald
Osszhangjat, Hajdunanés 2016. évi médositdsanak teleptilésszerkezetet is érintd 1, 2a, 2b, 4, 7,
8- jelli valtozéasok altal érintett teriiletek vonatkozdsdban sziikséges megvizsgalni.

a) A 2014. januar 1.-t6] hatalyos OTrT modositas hatasa a telepiilésre:

A jelenleg hatdlyos OTrT részlete (Az orszag szerkezeti terve)
SR Nylr,egyn{aza Y
e ~.

Cd

—_—

A telepiilésrendezési tervmodositassal érintett teriilet vonatkozasaban az OTrT szerkezeti terve
nem tartalmaz olyan elhatdrozasokat, melyeket a tervezett médositasok soran figyelembe kellett
volna venni.

b) A Megyei Teriiletrendezési terv térségi szerkezeti tervével valo 6sszhang:

A Megyei Teriiletrendezési Terv Térségi szerkezeti terve Hajdunanas varos igazgatasi
teriiletének jelentds részét mezdgazdasagi térségbe sorolja. Belteriiletét €s a hozza kapcsolddo
beépitett illetve beépitésre szant teriileteket kisvarosias telepiilési térségbe sorolja. A
beltertilettel délnyugaton, hataros részen, az igazgatasi teriilet észak-keleti, északi €s észak-
nyugati sarkan kisebb teriiletrészek erddgazdalkodasi térségbe lettek besorolva.
Vizgazdalkodasi térségbe tartozik a Keleti-fécsatorna €és a strandfiirdé sosviz tarolo tava, a
belteriilettdl délnyugati irdnyban.

Az orszagos és térségi infrastruktira haldézat meglévo és tervezett elemei az a 2015. évi 2. sz.
telepiilésrendezési tervmoédositas célteriiletét nem érintik! A moédositassal érintett teriilet
(belteriilet délnyugati része) hagyomanyosan vidéki telepiilési térségbe tartozik, ahol a tervezett
teriiletfelhasznalas megengedett.
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a 2016. évi telepiilésrendezési tervmodositas Telepiilésszerkezeti tervet érintd célteriiletei

TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
[ Erdégazdélkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vegyes terilletfelhasznalasi térség
vizgazdalkodasi térség
[ Vérosias telepilési térség
| Hagyomanyosan vidéki telepiilési térség

EPITMENYEK ALTAL IGENYBE VETT TERSEG
KOZLEKEDESI HALOZATOK ES EPITMENYEIK
— Gyorsforgalmi ut
— 5
mmmmm Térségi jelent6ségl mellékit

O Gyorsforgalmi it csomépontja
Gyorsforgalmi uton, foaton és vasuti térzshalézaton 1évo nagy hid

() Tersegi mellékaton és vasuti mellékvonalon 1évG hid
mum Nagysebességl vastvonal

mmm A transzeuropai vasuti aruszallitasi haldzat részeként mikodd orszagos térzshaldzati vasitvonal

m=mm Eqyéb orszagos térzshéldzati vasutvonal

=== \as(ti mellékvonal

== Keskeny nyomtav(i vasttvonal

=== s+ Orszagos kerékpant torzshalézat eleme
+ weasse Térségi kerékparit-halézat eleme

ENERGIA HALOZATOK ES EPITMENYEK

@ Eréma

=== 750 kV-os &tviteli haldzat tavvezeték eleme

= 400 kV-0s atviteli halézat tavvezeték eleme

= 220 kV-0s &tviteli halézat tAvvezeték eleme

o——a Atvitelt bofoly&salé 120 kV-os eloszté halézat

o——=o Nemzetkdzi és hazai szénhidrogén szallité vezeték

== == Térségi szénhidrogén szallité vezeték
VIZGAZDALKODAS EPITMENYEI

= Orszagos jelent6ségl ontdzécsatorna

Térségi belviz- és ontdzocsatorna

20X Sziikségtarozo

. 10 millié m3-t meghaladé térfogattal tervezhet® tarozasi lehetdség

. 1 millié m3-t meghaladd és 10 millié m3-nél kisebb tarozasi lehetéség

@ Folyami nagymiitargy
= Elsérendil arvizvédelmi fGvédvonal
-~ Masodrend( arvizvédelmi védvonal
EGYEB EPITMENYEK ALTAL IGENYBE VETT TERSEG

@ Térségi jelenttségl logisztikai kbzpont

@ Térségi hulladéklerak hely
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¢) A teriiletrendezési terv orszagos és térségi oOvezetekre vonatkozo besorolasaval,
lehatarolasaval val6 6sszhang:

Az orszagos- ¢és megyei teriiletrendezési tervben meghatarozott 6vezetekre vonatkozé altalanos
eldirdsokat az OTrT, az ajanlasokat a megyei TrT tartalmazza. Az aldhuzassal megjelolt
ovezetek érintik Hajdinands igazgatasi teriiletét, mig a keretezett dvezetek a 2016. évi
modositas célteriileteit is érintik. Pl: (2b)

Orszagos ovezetekkel valé érintettség:

\- orszagos Okologiai haldzat (2b)|

- kival6 termdhelyi adottsagh szantoteriilet

- 16 termdhelyi adottsdgn szantoteriilet *

- kival6 termdhelyi adottsdgt erddteriilet

- orszagos jelentdségl tajképvédelmi teriilet

- vilagorokség és vilagorokség varomanyos tertilet

\- orszagos vizmindségvédelmi teriilet (1, 2a, 2b, 4, 7, 8)\

- nagyvizi meder és a vasarhelyi terv tovabbfejlesztése keretében megvalosuld vizkar —
elharitasi célu sziikségtarozo teriilete

- kiemelt fontossdgu honvédelmi teriilet

Megyei ovezetekkel valo érintettség:

- Magteriilet (2b)|

- 0Okologiai folyoso

- pufferteriilet

- erddtelepitésre javasolt teriilet

- asvanyi nyersanyagvagyon teriilet

- rendszeresen belvizjarta teriilet

- foldtani veszélyforras teriilete

- honvédelmi teriilet

\- tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd tertilet (2b)|
Ajanlott megyei ovezetekkel valo érintettség:
- tajrehabilitacidt igényld teriilet Gvezete

Az ovezetek koziil Hajdunanas varost érinté dvezetek az aldhuzassal megjeldltek, mig a
bekeretezett elnevezéslieck azok, melyekkel kapcsolatosan a 2015. évi. 2. szdmu moddositas
érintettsége miatt, a megfeleldséget vizsgalni sziikséges.

Orszagos okologiai halozat:

,»Orszagos  teriiletrendezési  tervben
megallapitott  ovezet, amelybe az
orszagos jelentoségi természetes, illetve
természetkozeli teriiletek és az azok
kozott  kapcsolatot teremto  okologiai
folyosok egységes, Osszefiiggo rendszere
tartozik, és amelynek részei a
magteriiletek, az okologiai folyosok és a
pufferteriiletek.” (OTrT)

<-Megyei TrT Ovezeti tervlapjanak
részlete.

Az oOvezet a 2016. évi moddositas altal
érintett 8.-jell tertilet.

aem./ |\ G
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e = - Jo termdhelyi adottsdgu

w Pt eSS szdntoteriilet:

\\ ===
Az orszagos teriiletrendezési tervben
megallapitott, kiemelt térségi ¢és
megyei terliletrendezési  tervekben
alkalmazott Gvezet, amelybe jo
novénytermesztési feltételekkel
rendelkez6 szantoteriiletek tartoznak.

teriileteit nem érinti! A  Hész.

mellékletét képezd ,,Orszagos- ¢és

térségi  Ovezetek lehataroldsa” c.

tervlap 0j dvezettel valo kiegészitését

jelen modositds soran nem volt

lehetséges elkésziteni, tekintettel arra,
hogy az Ovezet kijelolésére (pontositasara) kijelolt allamigazgatasi szerv egyeldére nem tudott
elézetesen adatot szolgéltatni. Az Ovezet kijelolése (pontositdsa) kihatdssal lehet a kivalo
termOhelyi adottsdgi szantoteriilet Ovezetére, mely az OTrT Ovezeti lapja értelmében
csokkentésre kertil.

% Az Ovezet a 2016. évi mobdositas

Kivalo termdhelyi adottsagu
szantoteriilet ovezete

a2016. évi 2. sz. mddositas célteriileteit nem érinti!
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OTrT modositas szerinti Gvezeti €rintettség A megyei TrT szerinti 6vezeti érintettség.

A fenti abrékat osszevetve lathato, hogy a kivalo termdhelyi adottsagu szanto teriilet
ovezetébe tartozo szantok egy jelentds része keriilne atsorolasra, a jo termdhelyi adottsagu
szanto teriiletek ovezetébe. Az Gvezet a 2015. évi 2. sz. mddositas célteriileteit nem érinti!

Hajdunanas Telepiilésrendezési terv 2016. évi modositasa 63



Kivalo termohelyi adottsagu
erdoteriilet:

,orszagos  teriiletrendezési  tervben
megallapitott, kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervekben alkalmazott
ovezet, amelybe az dshonos fafajokbol
allo  erdotarsulasok  fenntartasara
i leginkabb alkalmas és az erdd hdrmas

;" funkcidjat - kornyezetvédelmi,

Haididorod  gazdasdgi, tdrsadalmi - egymdssal
osszhangban a legmagasabb szinten
biztositani képes erdoteriiletek
tartoznak”

A 2016. évi modositds terileteit az
Ovezet nem érinti!

Fenti megallapitas, miszerint ,,a 2016.
évi telepiilésrendezési tervmodosités
altal érintett teriileteket a kivalo
termdhelyi  adottsdgii  erddteriiletek
Ovezete nem ¢érinti”, a megyei
teriiletrendezési terv hivatalos, térségi
Ovezeti lapjat tekintve megallja a helyét.
Az 1j adatszolgaltatds, melyet az
adatszolgaltatasra kijeldlt szerv a
megyei terliletére megadott, illetve a
2014. évben elkészitett orszagos ¢s
térségi Ovezeteket lehataroldé Hész.
melléklet Hajdunanas varos belteriiletén
is jelolt ki az Ovezetbe tartozo
erdOteriiletet. A 2015. évi modositas
sordn a sarga szinnel jelolt erdétertilet
volt érintett, mellyel kapcsolatosan az
Erdészeti Feliigyeloség eldzetes targyalds alkalméval a tulajdonos megkeresésére, a teriilet egy
részének beépitésre szant teriilet szamara torténd kivonasat (feltételekhez kotve) nem
kifogasolta.

Az orszagos ¢és térségi Ovezetre vonatkozo szabalyok lehetdséget adtak, a kozigazgatési
teriileten meghatarozott Ovezet kiterjedéséhez képest 5%-os eltérésre. Hajdunanas
kozigazgatasi teriiletén (a Hész orszagos és térségi ovezetek lehatarolasat tartalmazé melléklet
alapjan szamolva) 394 ha teriilet tartozik ezen 6vezetbe. A 2015. évi modositas soran, az abran
sarga szinnel megjelolt erdoteriilet (kiterjedése 5 ha, ami a teljes dvezet teriiletének 1,27 %-a)
kikeriilt a kivalo termoOhelyi adottsagu erddteriilet Gvezetébdl, igy a 2a-jelii telepiilésrendezési
tervmodositas (1) beépitésre szant teriilet kijelolése) nem ellentétes a magasabb szintii tervvel.
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11szagaga r ~ Térségi  komplex tdjrehabilitaciot

!‘ igénylo teriilet:
~ o f A térségi komplex t4jrehabilitaciot

1gényloQ teriilet Gvezetben a roncsolt
feliiletek Gjrahasznositasa, a tajrendezés
az érintett telepiilések egymassal
Osszehangolt telepiilésrendezési eszko-
zeiben meghatarozott Gijrahasznositasi
cél alapjéan torténhet.

MTTT ajénlasa (részlet)

A térségi tajrehabilitaciot igényld tertilet
Ovezetben a 100 ha-t meghalado,
egybefiiggd, tajokologiailag
kedvezdtlen mezdgazdasagi teriileteket
fasorokkal, @ mez6véddé  erddsavval
tagolni kell. A fasorok, erddsavok
tervezésekor figyelembe kell venni a
védett teriiletek, a Natura2000 teriiletek
és a Nemzeti Okologiai Halozat
tertileteit.

Az Ovezetbe tartozik az igazgatasi teriilet belteriilettd] észak-keleti irdnyban elhelyezkedd része,
kiilteriilet délnyugati- és délkeleti része.

A 2016. évi modositas teriileteit az Gvezet nem érinti.

L S Tajképvédelmi szempontbol kiemelten
\\ —— kezelendd teriilet:

> ‘s T e P ,, OFSZ4gos teriiletrendezési tervben

Rt megallapitott, kiemelt térségi és megyei

teriiletrendezési  tervekben  alkalmazott
ovezet, amelybe a természeti adottsagok,
rendszerek, valamint az emberi tevékenység
kolcsonhatasa,  valtozasa  kovetkeztéeben
kialakult olyan teriiletek tartoznak, amelyek a
taj latvanya szempontjabol sajatos  és
megkiilonboztetett fontossagu, megorzésre
% D érdemes esztétikai jellemzokkel birnak.”
Az Ovezetbe Hajdunanas igazgatasi
teriiletén az 6kologiai halozat teriileteinek
egy része tartozik. Az dvezet 2015. januar
1.-tdl 1épett hatalyba, felvaltva a korabbi
orszagos-  ¢és  térségi  jelentdségli
tajképveédelmi tertilet dvezetét.
A 2016. évi médositas célteriiletei koziil
az Ovezet a 2b-jelii teriiletet érinti, de az itt tervezett gazdasdgi erddteriilet kijelolés az dvezeti
eléirasokkal és ajanlasokkal nem ellentétes.
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Rendszeres belvizjarta teriilet térségi
ovezete:

,, Kiemelt térseégi és megyei
teriiletrendezési tervekben megdllapitott
ovezet, amelybe a sik vidéki sik vagy enyhe
lejtésviszonyokkal rendelkezé  teriiletek
azon  mélyebb, lefolydstalan  részei
tartoznak, ahol a helyi csapadék egy része
atmeneti vizfelesleg formajaban, nagyobb
mennyiségben és gyakorisaggal
osszegytilik.”

A 2016. évi modositas teriileteit az
Ovezet nem érinti!

Az OTrT Ovezetre vonatkozo kotelezd eldirdsai:

A rendszeresen belviz jarta teriilet dvezet dltal érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése soran, a viziigyi hatosag adatszolgaltatasa alapjan belvizrendezési munkarészt is késziteni kell.
Az Ovezet teriiletén beépitésre szant teriilet csak kivételesen, a belvizrendezési munkarészben
meghatdrozott feltételek teljesiilése esetén jelolhet ki. ,,

w e Orszagos vigmindségvédelmi teriilet”
ol Ovezete:

. Az 6vezet Hajdinands varos teljes
igazgatasi teriiletét érinti, igy a
teleptilésszerkezeti terven ez nem kertilt
% kiilon rajzi abrazolasra.

- Az orszagos teriiletrendezési tervben
megallapitott, kiemelt térségi és megyei
- teriiletrendezési tervben alkalmazott
Ovezet, amelybe a felszini és felszin

- alatti vizek, az emberi fogyasztésra,
hasznalatra szant vizek ¢€s a vizkivételi

. miuvek, tovabba a halak ¢letfeltételeinek
- biztositasa érdekében kijeldlt vizek
megodvasat szolgald védelem alatt allo

. teriiletek tartoznak.

Az Ovezetre vonatkozd, OTrT 15.98. eldirasai:

(1) Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet ovezetében keletkezett szennyviz ovezetbol torténd
kivezetésérol és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek ovezetbe torténd bevezetésérdl a kiemelt
térség és a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) Az dvezetbe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése sordn ki kell jelélni a
vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési dvezetre vagy dvezetre
vonatkozo szabdlyokat kell megallapitani.

(3) Az dvezetben banydszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet folytatni.

A Hész. az OTrT szabalyozasanak megfelelden, az dvezetre vonatkozoé kiilon eldirdsokat
tartalmaz
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2. Kornyezeti hatasok és feltételek

HAJDUNANAS TELEPULESRENDEZESI TERV 2016. EVI MODOSITASAHOZ
ELOZMENYEK

Hajdundnas varos Telepiilésrendezési Terve 2004-ben keriilt elfogadasra. A Képviseld Testiilet
a Telepiilésszerkezeti Tervet a 236/2007. (XI.18.) Kt. szamu hatarozattal, mig a Helyi Epitési
Szabalyzatot és Szabalyozasi Tervet az 51/2004. (X1.22.) OR.-el fogadta el.

Hajduinanas varos oOnkormanyzata, vallalkozok, valamint gazdasagi tarsasdgok ¢€s az
onkormanyzat  4ltal meghatirozott teriileteire = vonatkozéan kezdeményezték a
Telepiilésrendezési terv modositasat. A kezdeményezett moddositasok 8 teriiletegységet
érintenek.

A terv célja:

Jelen mddositas az eltelt idészakban felvetddott vallalkozoi és gazdasagi tarsasagok altal jelzett,
a varos meghatarozott teriileteit érintd modositasi igények tervi szintli megfogalmazasa és
rogzitése

A kezdeményezett modositasok 8 teriiletegységet érintenek.

Ezek részletezve az alabbiak:

1.) Volt téglagyar és kornyezetének rendezése (6nkormanyzati kezdeményezés)

A kezdeményezett Telepiilésrendezési tervmodositds célja, a Téglagyar és kornyezetének
jovobeni teriilet-felhasznalas rendezésére, miutan egyértelmiivé valt, hogy a Téglagyar funkcid
véglegesen megsziint. A telepiilésfejlesztési koncepcio és a HESZ e teriilet tavlati hasznositasat
iizemi teriilet helyett, idegenforgalmi- rekreacios célban jeloli meg. A telepiilésrendezési
eszkozokben meghatarozottak szerint a GIP-T dvezet ingatlanjai beépitésre szant Kid dvezeti
besorolasra keriiljon kijelolésre, ezzel egyidejiileg a téglagyar keleti oldalan tervezett gytijtout
elhagyasat tartalmaz6 ,,B” véltozatot kell figyelembe venni. A volt téglagyar Gorbehazi utrél
az dilo teriilet felé a gyalogos- kerékparos kozlekedési kapcsolat 1étesitése elegendo.

Tervezési feladat a telepiilésszerkezeti terv és a Helyi épitési szabalyzat, valamint annak
mellékletét képezd szabalyozasi terv fentieckben megfogalmazottak szerinti modositasa. A
telepiilésrendezési tervmodositas a telepiilésszerkezetet meghatarozo infrastruktura halozat
(gytjtout) részét érinti.

2.) Kukori Baromfi- Vagohid Husipari és Kereskedelmi Kft. 6156/20 és 6156/21 hrsz.-i
foldtertiletek teriilet-felhasznalasat érinté modositas. (vallalkozéi kezdeményezes)

A tarsasag kezdeményezte a jelenleg Vass Mihaly tulajdonaban 1év6 hajdiinanési 6156/20 hrsz.-
u és a 6156/21 hrsz.-0, hatalyos telepiilésrendezési tervben erdd teriilet-felhasznalasba, illetve
erdd dvezetbe sorolt teriiletbdl 2 ha nagysagu teriiletrész Gksz- jelti (kereskedelmi-szolgaltato)
gazdasagi teriiletbe torténd atsorolasat. A modositas altal lehetdéség nyilna ) vagohid
létesitésére, a meglévo mellett, illetve az erddteriilet potlasara a kiilteriilet mas részén.

3.) Nyak-Ep Kft. Csokonai utca 4. sz. (3494 hrsz.-) ingatlant érintd, tervezett tarsashazi
beruhdzast eldsegitd, szabalyozasi tervi ¢s Hész modositas. (vallalkozoi kezdeményezés)

a) Hajdunanas véroskozpontjaban, a Csokonai utca 2. sz. alatt (a varoshdzahoz
csatlakozoan) tarsashdz épitését tervezi a tarsasdg. A tarsashdz a jelenlegi épitési eldirasok
alapjan megépithetd, de a folytatasaban, a 3494 hrsz.-u (Csokonai utca 4. sz. alatti) ingatlanon
tervezett 2. litem, a telepiilésképileg indokolt - az elsd ilitemben megvaldosuld épiilet és a
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Csokonai utca 8. sz. alatt meglévd tarsashaz altal alkotott - épitési vonalon csak a szabalyozasi
terv modositasa esetén lenne elhelyezhetd. Tervezési feladat a varoskdzpont szabalyozasi
tervének ezt biztositd modositéasa.

b) Ugyancsak a tervezett tarsashazépitéssel kapcsolatosan felvetddott Hész modositasi
igénye (amely egyuttal az dvezet teljes teriiletére altalanosan megfogalmazhat6 kérés), hogy a
megengedett legnagyobb beépithetdség novelése €s az eldirt legkisebb zdldfeliilet aranyanak
csokkentése, az Oték (orszagos keretszabalyok) adta lehetdségeket kihaszndlva, a helyi
kornyezeti adottsagokat €s elvarasokat figyelembe véve.

4.) Magyar utca mentén tervezett kozparkok teriilet-felhasznaldsanak modositasa (1638,1889/3,
1889/2 hrsz.-0 ingatlanokat érintéen): (onkormanyzati kezdeményezés)

a) Egyedi kérelem ¢érkezett az Onkormanyzathoz a 1638 hrsz.-i onkormanyzati
tulajdont ingatlannal kapcsolatban. Az ingatlanon egy magantulajdonban 1évd tapbolt
mukodik. Kérelmezd az ingatlant meg kivanja vasarolni, amelynek jelenlegi teriilet-
felhaszndldsa az érvényes telepiilésrendezési eszkozok értelmében zoldteriilet (kozpark). Az
ingatlan értékesitését megeldzden szilikséges annak teriilet-felhasznalds modositasa.

b) Az Onkormanyzat sziikségesnek tartja tovabba, az ezen ingatlan mellett tervezett
tovabbi zoldteriilet (kbzpark) hasznosithatdosaganak vizsgalatat is, miszerint az 1889/2 hrsz.-u
arok lefedésével esetleg parkolok kialakitasaval lehetne hasznositani a 1889/3 hrsz.-t ingatlant.
(A 1889/1 hrsz.- ingatlan megmaradna zoldteriiletnek.)

5.) A Helyi Epitési Szabalyzat aktualizalasa, (kisebb korrekciok, kiegészitések) épittetdi,
korményhivatali ¢és egyéb Onkormanyzati kezdeményezés alapjan (Onkormdnyzati
kezdeményezgEs)

a) A Hész. ,Eldkertek szabalyozasa” c. 7. mellékletének modositasa. A Jegyzd Nagy
Imre utcai 1891/2 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa lakéhdzanak bovitését kivanja megvalositani,
mely soran elkert nélkiili beépités alakulna ki. A jelenleg érvényes eldkert szabalyozas szerint
a telek "elokertes" (z6ld) zonéba esik. A mddositas soran "eldkert nélkiili - valaszthat6 épiilet-
elhelyezés" (sarga) zondba valo atsorolést kéri, ami €s a mellette 1év6 1891/3 hrsz.-u ingatlan
esetében is indokolt. A modositassal valna lehetdvé az épiiletek utcafront felé torténd bovitése.
Ezzel parhuzamosan indokoltnak mutatkozik, az utca déli oldalan 1évd ingatlanok esetében is
hasonld valtozds atvezetése, tovabbad a kornyez0 lakotombok eldkertre vonatkozo
besorolasanak a feliilvizsgélata is

b) Az épitéshatosag Helyi Epitési Eloirasok alkalmazasa soran keletkezett korrekcios
igényeinek, a kormdnyhivatal irdsos észrevételeinek, illetve az Onkormanyzat egyéb
kezdeményezéseinek megfeleld javitasok, kiegészitések elkészités

6.) Tedej ZRt. Tervezett bekotd ut szabalyozasanak modositasa:

A kezdeményezett Telepiilésrendezési tervmodositas célja, hogy a hatalyos szabalyozasi terven
18 m szabalyozasi sz¢lességgel szabalyozott, 0148/36 hrsz.-u gazdasagi teriileten beliili bektd
ut, jelenlegi, ennél 1ényegesen kisebb szélessége ne keriiljon novelésre, tekintettel a meglévo
épitményekre. Tekintettel a bekotout adottsdgaira, a rovid bekotéut szabalyozasi tervbol valo
elhagyasa a modositasi javaslat. gy megsziinne az ut kozteriilet jellege, az ut ipari teriileten
beliili maganutta valna, ami szabalyozasi tervi kotottséget igy a tovabbiakban nem jelentene.

7) A varos északi részén elhelyezkedo kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi 6vezet fejlesztését-
bovitését célzo modositas

Hajdinanas varos Onkormanyzata gazdasagi teriilet fejlesztését- elOkészitését kivanja
megvalositani, a miikodé vallalkozasok bdviilését és 1) gazdasagi tarsasagok betelepiilését
elOsegitve, illetve 6sztondzve.
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Olyan gazdasagi teriilet fejlesztés valdosulhat meg, amely Utépités, kozmiifejlesztés, tertilet
elokészités esetén jelentds bovitési fejlesztési lehetoséget teremt a hatalyos telepiilésrendezési
tervben kijelolt két teriiletrészen.

a) A belteriilet délkeleti sz¢élén kijeldlt ipari teriilet gyakorlatilag még hasznositatlan. A
gazdasagi teriilet meghatarozo kozlekedési kapcsolatat a Balmazujvarosi Gt és az ezen keresztiil
rovid uton elérhetd M35 autopalya, valamint a Debrecen —Tiszalok vastutvonal szomszédsaga
jelenti. E teriilet gyakorlatilag teljes egészében magan tulajdonban van. Az ingatlanok
aranytalanul magas ara hozzajarult a teriileten tervezett hasznositds elmaradasdhoz. Az M35
autopalya Romania felé torténd tovabb épitése hosszabb tavon élénkitdleg hathat e teriilet
fejlodésére.

b) A belteriilet északi sz¢lén kijeldlt kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi dvezet részben
hasznositott, de jelentds kiterjedésii fejlesztési teriiletek allnak még itt rendelkezésre, illetve
tovabbi teriiletek vonhatok be a gazdasagi teriiletek kozé. E teriiletek kozlekedési kapcsolatat a
Tiszavasvari ut, és az rovid uton elérhetd M3 autopalya jelenti. A fejlesztésre kijeldlt, még
beépitetlen teriiletek gazdasagi céli hasznositasat nagyban eldsegitené, ha az itt tervezett,
teriiletek megkozelitését és az orszagos uthaldzat elérését is szolgdld gyljtéut, az ellatast
szolgald kozmiihalozat kiépiilne.

Utbbbi teriileten jelentds onkormdanyzati tulajdonu, még beépitetlen teriilet is talalhatd, ami
noveli a terliletrész fejlesztésének jelentdségét.

Telepiilésrendezési tervmodositasi igény, hogy a belteriilet északi részén taldlhato
kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi teriilet a telepiilésszerkezeti lehetdségeket és kornyezeti
kapcsolatokat figyelembe véve tovabb boviiljon, melyhez leginkdbb a még hasznositatlan,
lakoovezetbe sorolt (beépitetlen) teriiletek jelentenek lehetdséget.

8) Hajdiinanas varos gyogyhellyé mindsitéséhez sziikséges tervezett hatarvonalak kijeldlése a
telepiilésrendezési eszk6zokben valo felvezetése: (onkormanyzati kezdeményezés)

A 74/1999. (XIL.25.) EiiM rendelet 7.§. alapjan A gydgyhely hatarat és véddteriiletét a teriilet
¢s telepiilésrendezési terven fel kell tiintetni. A gyogyhelyet érintd rendezési terv elfogadasa
vagy modositasa elott az OTH véleményét ki kell kérni.

Tervezési feladat a gyogyhely és védoteriiletének feltiintetése a telepiilésszerkezeti és
szabalyozasi tervlapokon és a telepiilésrendezési terv feldolgozasat tartalmazé térinformatikai
adatbazisban. Tovabbi feladat igény esetén megvizsgalni a gyogyhely lehatarolas tavlati
bovitésének lehetdségét és meghatarozni az annak feltételeként sziikséges telepiilésrendezési
tervmodositas, szabalyozas- korlatozas korét.

9) Family-Invest Kft. 5373, 5374/1 és 5375/2 hrsz-u foldteriiletek szabalyozasat érintd
modositasa (vallalkozoi kezdeményezés)

A tarsasag kezdeményezte a Bajcsy Zs.- Achim A. utcak- vasati palyatest- 5352/2 hrsz.-u
csatorna altal hatarolt, hatalyos szabdlyozasi tervben ,,Gksz-1"-jelli (kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi) épitési ovezetbe sorolt teriilet ,,Gksz-2" épitési Ovezetbe torténd atsorolasat, tovabba
az dvezetben eldirt legkisebb alakithato telekteriilet méretének csokkentését, annak érdekében,
hogy az 5374/1 hrsz.-i ingatlan az ott miikodo tarsasagok szama szerint megoszthato legyen.
(E telekméret 2000 m?-r8l legalabb 1800 m?-re vald csokkentése a feladat.

Tervezési feladat a fentiekben megfogalmazottak szerinti modositasa.
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KORNYEZETI HATASOK MEGITELESE

1. Telepiilési kornyezet
A modositasok telepiilési kornyezetre gyakorolt hatasai:

1.) Volt téglagyar €s kornyezetének rendezése

A tervmodositas céljaként megjeldlt tavlati hasznositas (lizemi teriilet helyett, Kid
idegenforgalmi- rekredcids cél) egységes ¢és egyértelmi teriilet-felhasznalast tesz lehetéve,
amelyet nem tagol, nem bont meg be¢kel6dd gazdasagi ovezet, vagy indokolatlan gytjtéut
nyomvonal. Kérnyezet- és telepiilésvédelmi szempontbdl ebben az esetben varhato a legkisebb
(a kornyezetre feltétlen kedvezo hatasu) kornyezetterhelés kialakuldsa. A hatas pozitiv.

2.) Kukori Baromfi- Vagohid Husipari és Kereskedelmi Kft. 4ltal kezdeményezett modositas a
6156/20 ¢és 6156/21 hrsz.-u, Eg erdd6vezetbe sorolt teriiletbdl 2 ha nagysagu tertiletrészt kivon
Gksz kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi célu teriilet-felhaszndlasba 0j vagohid létesitéséhez.
Az erdéteriilet csokkenése azért nem jelentds veszteség, mert a foldhivatali nyilvantartas és a
hatéalyos terv szerinti teriilethaszndlat eltér a valdsdgostol. Ugyanis egyrészt a Hunyadi utca
folytatasaban 1év6 ut északi oldalan nyilvantartott és kiosztott lakoingatlanok a valosdgban nem
éptiltek be, az erdd sem alkot zart allomanyt itt. A kialakuld gazdasagi 6vezethez rendelhetd
kozati nyomvonal is a meglévd ut nyomvonalat kapja vissza. Az erddteriilet potlasa (ezzel a
BAE telepiilésszintii egyensulya) a teriilettd] nyugatra, a Keleti fécsatornan tal, a Fiirjhalmi I1.-
dalében 1évo mezdgazdasagi Gvezetben biztosithato.

A lakdovezet csokkenése varosi szinten kisebb értékli, mint a modositassal kialakulo
teriilethasznalat altal képviselt gazdasagi érték. Azonban a vagohidi tevékenység engedélyezése
soran figyelembe kell venni a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet (a hatasvizsgalatokrdl)
kiiszobértékeit és levegdvédelmi hatasteriilet igényét. A hatas telepiilésvédelmi szempontbol
nem jelentos.

3.) Nyak-Ep Kft. Csokonai utca 4.-8. sz. kozotti tarsashaz épitési beruhazas miatt a szabalyozasi
tervben megallapitott €pitési vonal mddosulna. Ez a Vt (telepiiléskozpont vegyes) dvezeti
besorolas valtozatlanul hagyasa mellett telepiilésképileg indokolt, megvaldsuldsa a jelenlegi
kialakult allapot alapjan csak tavlati lehet.

Ezzel parhuzamosan javasolt a Hész moddositdsa az Ovezet teljes teriiletére vonatkozoan a
megengedett legnagyobb beépithetdség 35 %-r6l 50 %-ra ndvelése, valamint a legkisebb
zoldfeliilet aranyanak 50 %-ro6l 30 %-ra csokkentése kérdésében.

A belvarosban, illetve a varoskdzpontban altalanossagban is elfogadhaté az a tendencia, hogy
a beépitési intenzitds ndvekszik. Ez urbanizacids jelenség és igény. Azonban a zoldfeliileti
adottsagok, a =zoldfeliiletektdl elvart kornyezetmindség-javitd funkcido ¢€s komfortossag
mértékének csokkenése nem kivanatos tendencia. Ezért a zoldfeliileti arany potlasara a feliileti
mindségi eszkdzoket (mint intenziv biologiai értékli hatsokert, kerités, zold fal, vagy akar zold
tetd) kell alkalmazni. E tekintetben a lapos tetd eldnyOsebb lehetne! A hatas telepiilésképi
szempontbol javito, telepiilesmindség szempontjabol csak céliranyos intézkedések révén lehet
szintentarto!

4.) Magyar utca mentén tervezett kozparkok teriilet-felhasznalasdnak modositdsa a varosi
teriiletek hatékonyabb ¢és célszerlibb hasznositdsanak lehetdségét segiti. A 1638 hrsz.-u,
gyakorlatilag utcadkkal korbezart szigetszerli teriilet a rajta 1évd tapbolttal nem képviseli a
zOldteriileti, kozparki értékeket. A Z-1 OvezetbOl Lk-3 kisvarosias Ovezetbe sorolasa
gyakorlatilag semmilyen valtozast nem eredményez.
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A 1889/3 hrsz.-u kozpark teriilet keleti végében parkold kialakitdsa (amennyiben a belvérosi,
de kiilondsen az érintett varosrész parkolo ellatottsagban javuléast eredményez) elfogadhato. A
megvalositast az 1889/2 hrsz.-u arok lefedésének koltsége is befolyasolhatja. A parkolo fasitasa
révén a zoldfeliileti veszteség nem jelentds. A hatas nem jelentds, parkolasi kérdés tekintetében
pozitiv.

5.) A Helyi Epitési Szabélyzat aktualizalasa a Jegyz6 Nagy Imre utcai és annak kornyezetében
1évo lakdingatlanok, lakotombok eldkertjeinek megsziintetésével a beépités utcafrontig valo
kiterjesztése hasonld kérdéseket vet fel és generdl, mint azt a 3. pontu teriiletnél
megfogalmaztuk. Telepiilésképi szempontbol elonyds lehet egy utcafronti homlokzata
beépités, kiillondsen ha az egy Osszehangolt épitészeti értéket fog képviselni. Az eldkertel
megsziinése nem nagy veszteség, hiszen altalaban kis mélységli, vagy nem is 1étezd, de
igénytelen eldkertek vannak a kdrnyezetben. 4 hatas javito!

6.) Tedej ZRt. teriiletén a tervezett bekotd ut elhagyasa a jelenlegi hasznalatot nem érinti. 4
kérnyezeti hatds kozombos!

7) A véros ¢északi és DK-i részein elhelyezkedd kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi vezetek
fejlesztése a mikodd vallalkozasok boviilését és 1 gazdasagi tarsasdgok betelepiilését kivanja
eldsegitent, illetve 6sztondzni.

a) A belteriilet délkeleti szélén kijellt, magantulajdonban 1évé ipari teriilet
gyakorlatilag még hasznositatlan, a magas arfekvés miatt nem keresett. Ugyanakkor a jo
kozlekedési kapcsolatok (a rovid uton elérhetd M35 autopalya, a Debrecen —Tiszalok
vasutvonal kozelsége) eredményeként varhatd az eldémozdulés.

b) A belteriilet északi sz¢€lén kijeldlt kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi dvezet részben
hasznositott, de jelentds kiterjedésii fejlesztési teriiletek allnak még itt rendelkezésre, illetve
tovabbi teriiletek vonhatok be a gazdasagi teriiletek kozé. A jo kozlekedési kapcsolatok révén
(a Tiszavasvari uton elérhet6 M3 autdpalya) ha a teriilet egy gyiijtéut révén bekapcsolhatd az
orszagos uthalozatba, illetve az ellatast szolgald kozmiihalézat kiépiil, jo potenciallal
rendelkezne. A tertiilet jelentds 6nkormanyzati tulajdont, még beépitetlen teriiletekkel, tovabba
a lakdovezetnek jelolt, még beépitetlen teriiletekkel béviilhet.

Fontos, hogy a gazdasagi 6vezet lakodvezetekkel hataros sdvjaban a megfeleld védettséget,
takarast biztosito, dvezeten beliili zoldsavot ki kell alakitani.

8) Hajdunanas varos gyogyhellyé mindsitéséhez sziikséges tervezett hatarvonalak kijelolése a
telepiilésrendezési eszkozokben valo felvezetése: (onkormanyzati kezdeményezés)

A 74/1999. (X11.25.) EiiM rendelet 7.§. alapjan A gyogyhely hatarat és védoteriiletét a tertilet
¢s telepiilésrendezési terven fel kell tiintetni. A gyogyhelyet érintd rendezési terv elfogadasa
vagy modositasa elott az OTH véleményét ki kell kérni.

Tervezési feladat a gyogyhely és védoteriiletének feltiintetése a telepiilésszerkezeti és
szabalyozasi tervlapokon ¢s a telepiilésrendezési terv feldolgozasat tartalmazo térinformatikai
adatbazisban. Tovabbi feladat igény esetén megvizsgdlni a gyogyhely lehatarolds tavlati
bovitésének lehetdségét €s meghatarozni az annak feltételeként sziikséges telepiilésrendezési
tervmodositas, szabalyozas- korlatozas korét.

A vonatkozo rendelet 8. § (1) alapjan gydgyhelyen ¢s annak kornyékén a betegek
gyogykezelését hatraltato, tiltott tevékenység mindaz, ami az éghajlati viszonyokat és a
tajjelleget tartosan hatranyosan befolyasolja, vagy a betegek nyugalmat zavarja, gydgyulasat
hatraltatja (kiilondsen a viz-, por-, fiist- €s gazszennyezéssel, a levegd kémiai vagy bioldgiai
szennyezésével, bliz keletkezésével, zajjal, valamint a ndvényallomany és a domborzat
megvaltoztatasaval jard tevékenységek) végzése tilos.
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9) Family-Invest Kft. 5373, 5374/1 és 5375/2 hrsz-u foldteriiletek szabalyozasat érintd
modositasa (vallalkozoi kezdeményezés)

A tarsasag kezdeményezte a Bajcsy Zs.- Achim A. utcak- vasati palyatest- 5352/2 hrsz.-u
csatorna altal hatarolt ,,Gksz-1"-jeli (kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi) épitési dvezetbe
sorolt teriilet ,,Gksz-2” épitési Ovezetbe torténd atsoroldsat, tovabba a legkisebb alakithato
telekteriilet 2000 m?-rél 1800 m>-re csdkkentését az ingatlan jobb oszthatosiga érdekében. 4
telepiilési kornyezetben megjeleno hatas semleges.

2. Levegominoség-védelem

A véros ¢és a tervezési teriilet levegbkornyezete a tobbszor modositott
4/2002.(X.7.)KvVM r. alapjan ,,az orszag tobbi teriilete” 10. zénan beliill kén-dioxid, szén-
monoxid, nitrogén-dioxid €s benzol vonatkozasaban, valamint PMio Arzn (As), PM10 Kadmium (Cd)
PMio Nikket iy PM10 61om (Pb) €setében ,,F”, szilard (PM1o) vonatkozéasaban ,,E”, PMiobenz(a)piren
(Bap) vonatkozasaban ,,D”, talajkozeli 6zon tekintetében ,,O-1" zonacsoportba tartozik.

A méddositassal érintett teriiletek levegokornyezeti dllapotinak a jelenlegi és a maodositdst
koveto teriilethasznadlat alapjan bekovetkezo valtozdsai:

1.) Volt téglagyar és kornyezetének lizemi teriilet helyett, Kid idegenforgalmi- rekreacios célu
kijelolése és hasznalata, valamint a gylijtéut nyomvonal elhagyasa jelentds mértékben segiti a
jobb levegdkornyezeti allapot kialakulasat. Ez 6sszhangban van a teriilethasznalat ilyen jellegii
igényével. A hatas pozitiv.

2.) Kukori Kft. altal kezdeményezett modositas utan kialakuldo Gksz kereskedelmi-szolgéltato
gazdasagi célu Ovezetben az 10j vagohid létesitésekor figyelembe kell venni a véagohidi
tevékenység szag-, és biiz hatasteriiletének alakuldsat. Ezért célszeri a vagdhidat a
lak6ovezettdl a lehetd legtdvolabb megépiteni és a varhatdo szaghatasok kezelési igényét
korszer(i technolégiaval biztositani. 4 hatas levegovédelmi szempontbol csak igy lehet nem
Jjelentos.

3.) Nyak-Ep Kft. Csokonai utca 4.-8. sz. kozotti tarsashaz épitési beruhazas miatt a szabalyozasi
tervben modositott €pitési vonalnak csak kozvetett hatdsa van a levegdkornyezetre. Ez a
zoldfeliilet aranyanak 50 %-r6l 30 %-ra csokkentése miatt nem kedvezd. Ezért a zoldfeliileti
arany poétlasara a feliileti mindségi eszkozoket (mint intenziv bioldgiai értékii hatsokert, kerités,
z0ld fal, vagy akar zo6ld tetd) kell alkalmazni. 4 hatas levegominoségi szempontjabol
elfogadhato!

4.) Magyar utca mentén tervezett kozparkok teriilet-felhaszndlasanak modositasa gyakorlatilag
semmilyen valtozast nem eredményez a levegdkornyezetben.

A 1889/3 hrsz.-i kozpark tertilet keleti végében javasolt parkold fésitasa révén a zoldfeliileti
veszteség nem jelentds. A hatds semleges.

5.) A Helyi Epitési Szabélyzat aktualizalasa a Jegyz6 Nagy Imre utcai és annak kornyezetében
1év0 lakoingatlanok, lak6tombdok eldkertjeinek megsziintetésével a levegékornyezeti hatds nem
valtozik

6.) Tedej ZRt. Tervezett bekotd ut szabalyozasanak moddositasa, illetve a kijelolés elhagyasa
semmilyen levegdvédelmi kérdésben nem jelent hatranyt. A jelenlegi hasznalat folytatodik. 4
hatads kozombos!
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7) A varos északi és DK-i részein elhelyezkedd kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi dvezetek
fejlesztése, illetve a terlilethasznalat és beépitési intenzitas novekedése a jelenlegi
alapterheltség novekedését eredményezi a tlizeléstechnikai és kozlekedési emissziok
vonatkozasaban.

A tiizeléstechnikai emissziok megengedett hatarértéken tartdsa érdekében a Gksz dvezetben
lehetéség szerint 140 kW alatti gaziizeml tiizeloberendezés, vagy elektromos iizemi
berendezések alkalmazasa javasolt, melyet alternativ (napelem, fold/levegd hdszivattyn)
egészithet ki.

A kialakul6 6vezeten beliili és az orszagos kozlekedési rendszerhez kapcsolodo utak hasznélata,
valamint az alkalmazott EU mindsitési jarmiivek révén a kozlekedési 1égszennyezettség
novekszik, de hatarértéket nem meghalad6 szintet fog elérni.

A gazdasagi Ovezetekben a 292/2010. (XII. 23.) Korm. r. szerint levegdvédelmi Ovezet
kijelolését igényld, bliz kibocsatassal jard tevékenység nem helyezhetd el.

A lakodvezet feldl a gazdasagi 6vezeten beliil védo zoldsav telepitése sziikséges.

A hatas elviselhetd!

8) Hajdunanas varos gyodgyhellyé mindsitéséhez sziikséges gyogyhely hatara ¢s védoteriilet
kijelolése a teriilethasznalatban eredményezhet kisebb szabdlyozasi modositast. Ezek
elsésorban a véddteriileten beliili levegdmindségi allapotok j6 mindségben vald megdrzését
biztositjak.
Ezek korében:

— az allattartas, tragyakezelés (sertés, kecske, szarvasmarha tartas, tragyatarolas kizarasa),

— tlizeldanyag felhasznalés (gaz, fa, szén tiizeldanyagok hasznalata),

— ¢getés (avar, vagy hulladék, lom égetés tiltasa),

— Dbuizhatasu tevékenység (szennyvizkezelés, intenziv vegyipari, boripari, faipari, vagy

¢lelmiszeripari tevékenység)

racionalis korlatozasa johet szamitasba. A gyogyhely mindsités dltal elvart levegéminoség ilyen
feltételekkel biztosithato tavlatban.

9) Family-Invest Kft. teriiletének gazdasagi dvezeten beliili atsorolasa, illetve a telephelyek
szaméanak novekedése nem érinti a levegOmindség alakulasat. Ennek feltétele, hogy a
telephelyeken a hdenergia eldallitdsdhoz elektromos, gaz, vagy alternativ energiaforrast
hasznaljanak ¢s a hotermeld berendezések egyenkénti teljesitményei ne haladjak meg a 140
kWh-t.

A levegokornyezetben megjelend hatas nem jelentos.

A mddositassal érintett teriileteken a levegokornyezeti és a levegominoség-védelmi feltételek
a rendeltetésszerii teriilethaszndlat betartdsdval biztositottak, a hatdsok nem jelentosek.

3. Zaj-, és rezgésvédelem

Zajvédelmi vonatkozasban a tervmodositassal érintett teriiletek zajvédelmi besoroldsat
a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiM egyiittes rendelet (a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasardl) tartalmazza, illetve a rendezési terv zajvédelmi
megalapozéasaban a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet alkalmazando.

A mddositassal érintett teriiletek zajkornyezeti dllapota a modositist kovetden a
mddositas jellegének megfeleloen esetenként valtozik, a legtobb mdodositdsi elem esetében
azonban kozombos.
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A mddositdassal érintett teriiletek zajkornyezeti dallapotanak a jelenlegi és a modositdast koveto
teriilethasznalat alapjan bekovetkezo valtozasai:

1.) Volt téglagyar és kornyezetének iizemi teriilet helyett, Kid idegenforgalmi- rekreacios céla
kijelolése €s hasznalata, valamint a gyiijtéut nyomvonal elhagyasa jelentds mértékben segiti a
zajkornyezeti allapot javulasat. Ez 6sszhangban van a teriilethasznalat ilyen jellegli igényével.
A hatas pozitiv.

2.) Kukori Kft. altal kezdeményezett modositas utan kialakuldé Gksz kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi célu Ovezetben az 1Uj vagohid létesitésekor figyelembe kell venni a vagohidi
tevékenység zajvédelmi hatasteriiletének alakulasat. Ezért célszerli a vagohidat a lakodvezettdl
a lehetd legtavolabb megépiteni és a zajforras jellegili berendezéseket épiileten beliil, vagy kiilsé
zajforras esetében megfeleld akusztikai védelemmel kialakitani. A hatarértékek betartasat az
engedélye tervekben kell bemutatni. 4 hatas zajvédelmi szempontbol igy nem jelentos.

3.) Nyak-Ep Kft. Csokonai utca 4.-8. sz. kozotti tarsashdz épitési beruhdzas miatt modositott
épitési vonalnak, illetve a zoldteriileti arany csokkenésének kozvetlen hatasa nincs a
zajkornyezetre.

Az utcafronti épiilethomlokzatok esetében azonban (az utcai kozlekedési zaj kisebb terjedési
tavolsdga miatt) sziikséges a falszerkezetek és nyildszardk akusztikailag méretezett
megvalasztasa.

A hatas zajmindségi szempontjabol elviselheto!

4.) Magyar utca mentén tervezett kozparkok teriilet-felhaszndlasanak modositasa gyakorlatilag
semmilyen valtozast nem eredményez a zajkdrnyezetben.

A 1889/3 hrsz.-1 kozpark teriilet keleti végében javasolt parkol6 hasznalata az utca kozlekedési
zajterhelésében elhanyagolhat6 hatast eredményez. 4 hatas nem jelentos.

5.) A Helyi Epitési Szabélyzat aktualizalasa a Jegyz6 Nagy Imre utcai és annak kornyezetében
1évo lakoingatlanok, lakotombok eldkertjeinek megsziintetésével a zajkdrnyezeti hatads nem
valtozik. Itt is érvényes azonban az utcafronti épiilethomlokzatok esetében (az utcai kdzlekedési
zaj csokkend terjedési tavolsaga miatt) a falszerkezetek és nyildszarok akusztikailag méretezett
megvalasztasa.

6.) Tedej ZRt. Tervezett bekotd ut szabalyozasanak modositasa, illetve a kijelolés elhagyasa
zajvédelmi szempontbol nem jelent hatranyt. A jelenlegi hasznélat folytatédik. A hatads
k6zombos!

7) A véaros északi és DK-i részein elhelyezked6 kereskedelmi szolgaltatdo gazdasagi vezetek
fejlesztése, illetve a teriilethasznalat és beépitési intenzitds ndvekedése a jelenlegi
alapterheltség novekedését eredményezi zajemissziok vonatkozasaban.

A zajkibocsatasok megengedett hatarértéken tartasa (lakoovezet felé nappal 50 dB, éjjel 40 dB)
érdekében a Gksz ovezetekben a tevékenységek a zajkibocsatasi hatarértékek betartdsa mellett
kaphatnak engedélyt.

A megvalosul6 telephelyeken az iizemi jellegli zajforras helyeket (lizemépiilet, kiilsd, belséd
zajforrasok, parkolok) ugy kell elhelyezni, kialakitani, hogy azok a legkisebb zajterhelést
okozzék a lakodvezetek felé. A hatas elviselhetd!

8) Hajdunanas varos gyodgyhellyé mindsitéséhez sziikséges gyogyhely hatara ¢és védoteriilet
kijelolése a teriilethasznalatban eredményezhet kisebb szabdlyozasi modositast. Ezek
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els6sorban a védéteriileten beliili zajmindségi allapotok romlasanak elkeriilése érdekében
sziikségesek.
Ezek korében:

— A védoteriileten nem helyezhetd el olyan zajos iizem, amely zajkibocsatasi hatarérték
megallapitasara kotelezett.

— Feliil kell vizsgalni az 6vezeten beliili ithasznalat, sebesség és sulykorlatozas helyzetét.
Ennek célja a lassubb haladasi sebesség, valamint a nehéz gépjarmii forgalom
korlatozasaval a kozlekedési zajterhelés mérséklése.

A gyogyhely mindsités altal elvart zajmindség biztositasa érdekében nem sziikséges un. csendes
ovezet kijelolése, de a fenti feltételekkel biztosithato tavlatban az alapzaj szint csokkenése.

9) Family-Invest Kft. teriiletének gazdasagi dvezeten beliili atsorolasa, illetve a telephelyek
szaméanak novekedése nem ¢érinti a zajmindség alakuldsat. A gazdasagi Ovezet lizemi
zajkibocsatdsa nem veszélyeztetheti a szomszédos lakodvezeteket. Ennek feltétele, hogy a
telephelyeken az engedélyezések soran biztositani kell a zajkibocsatasi hatarértékek
teljestilését.

A zajkornyezetben megjeleno hatds nem jelentos.

A mddositassal érintett teriileteken a zajkornyezeti és a zajvédelmi feltételek a
rendeltetésszerii teriilethaszndlat betartasdval biztositottak, a hatdsok nem jelentisek.

4. Talaj-, és vizvédelem

A talaj- és vizvédelem alapvetd kovetelménye, hogy a kornyezethasznalat és a
kozlekedési 1étesitmény a lehetd legkisebb szennyezési kockazatot jelentse a talajra, a felszini
¢s felszin alatti vizekre és foldtani kdzegre.

A teriilet felszin alatti vizmindség vonatkozasaban a 7/2005. (II1. 1.) KvVM rendelettel
modositott 27/2004. (XII. 25.) KvVM r. értelmében érzékeny kategoriaba tartozik.

A talaj-, a foldtani kozeg, a felszini és felszin alatti vizek védelmét a modositott
123/1997. (VII.18.) Korm. r., a mddositott 219/2004. (VIL.21.) Korm. r. és a 220/2004. (VIL.21.)
Korm. r., a 6/2009. (IV. 14.) KvVM-EiM-FVM egyiittes rendelet, valamint a 28/2004.
(XII.25.) KvVM rendeletekben megadott mindségi és eljarasi kovetelmények szerint kell
biztositani.

A modositasok talaj-, és vizvédelmi hatasai:
A javasolt mddositasok alapjan az 1.), 3.), 5.) és 6.) jelu teriileteknél talaj-, és vizvédelmi
hatasok mddosuldséval nem kell szdmolni. 4 hatdasok semlegesek.

2.) Kukori Kft. altal kezdeményezett modositas utan kialakuldo Gksz kereskedelmi-szolgaltatd
gazdasagi célu Ovezetben az 0j vagohid Iétesitése komoly talaj-, és vizvédelmi kérdéseket vet
fel. Tekintettel arra, hogy az Gvezetben teljes infrastruktira kiépitésével kell szdmolni, a
kornyezeti kockazatok kizarhatok.

A vizigények biztositdsat, a szennyvizelhelyezést és a sziikséges felszin alatti vizek
monitoringjat az engedélyezés soran kell kidolgozni és biztositani.

A beépitéssel érintett teriileteken a sziikséges mértékli humuszmentést el kell végezni.

Az épitéshez csak legalis anyagnyerd helyrdl nyert dsvanyi anyag hasznalhato fel

A hatas igy nem jelentos.

4.) Magyar utca mentén tervezett parkold hasznalatdbdl eredden talajszennyezés kockdzata
minimalis. 4 hatas nem semleges.
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7) A varos északi és DK-i részein elhelyezkedd kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi dvezetek
fejlesztése, illetve a teriilethasznalat €s beépitési intenzitds ndvekedése fokozza a talaj-
igénybevétel mértékét €s a felszini és felszin alatti vizek szennyezési kockazatat. Ez a teljes
infrastruktura (vizellatas, szenny-, ¢és csapadékviz elvezetés) kiépitésével minimumra
csokkenthetd.

A gazdasagi Ovezet nagyobb burkolt feliileteirdl, illetve a parkolofeliiletekrdl elfolyo
csapadékvizek csak el6kezelés utan taplalhatok a kozlizemi haldzatba.

A beépitéssel érintett teriileteken a sziikséges mértékii humuszmentést el kell végezni.

Az épitéshez csak legalis anyagnyerd helyrdl nyert asvanyi anyag hasznélhato fel

A hatas elviselhetd!

8) Hajdunanas varos gyodgyhellyé mindsitéséhez sziikséges gyogyhely hatara ¢s védoteriilet
kijelolése a teriilethasznalatban eredményezhet kisebb szabdlyozasi modositast. Ezek
sziikségesek.
Ezek korében:

— A véddteriileten talajban nem helyezhetd el hulladék, szennyviz, talajidegen anyag.

— A teriileten a teljes kozmiivesitettség a kovetelmény.
A gyogyhely mindsités altal elvart talajmindség biztositasa fenti feltételekkel biztosithato.

9) Family-Invest Kft. teriiletének gazdasagi 6vezeten beliili atsorolésa, illetve a telephelyek
szamanak novekedése nem érinti a talajmindség alakulasat.
A talajra, foldtani kézegre, felszini és felszin alatti vizekre a hatas nem jelentos.

A mddositassal érintett teriileteken a talaj-, foldtani kozeg, felszini és felszin alatti vizek
szempontbol a hatds kozombos,nem jelentos.

5. Hulladékgazdalkodas

A teriileten felmeriild, illetve a teriilethasznalatbdl eredd hulladékgazdalkodasi feladatokat a
2012. évi CLXXXV. tv. a hulladékrol, valamint a térvény végrehajtasi rendeletei eldirasai
szerint kell megvaldsitani.

A modositasok altal érintett teriiletek koziil az 1.), 3.), 4.), 5.), 6.) és 9.) jelii teriiletek esetében
nincs hulladékgazdalkodasi vonatkozasa. A teriiletek tovabbra is a varosi hulladékgyiijté
rendszer részei maradnak.

A 2)), 7.), 8.) jelt terliletek mindamellett, hogy bekapcsolhatok a varosi rendszerbe, 6nallo
hulladékgazdalkodast folytatnak a torvényben eldirt feltételek betartasaval.

A modositassal érintett teriileteken hulladékgazdalkoddsi szempontbol a hatas kézémbds,
esetenként pozitiv.

6. Kornyezetvédelmi kovetelmények

A modositas altal bekovetkezd kornyezet-igénybevétel kornyezetvédelmet érintd
elemei a szabalyozasi eldirasokban kertilhet megfogalmazasra.

A tervmodositas és a kialakuld szabdlyozas biztositja az eltérd teriilethasznalatok
kozotti legoptimalisabb kapcsolatot, a taj-, és térszerkezeti elemekben konfliktust nem okoz.

A leveg6-, zaj-, talaj-, és vizvédelem kérdésében a kibocsatasi hatarértékek betarthatok,
kiilonleges kornyezetvédelmi intézkedésre nincs sziikség.

A tevékenységek engedélyezése, illetve a beépitéssel érintett, 3 ha-nal nagyobb
tertiletek esetében figyelembe kell venni a 314/2005. (XII. 25.) Korm. r. hatalyat.
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3. Tajrendezés, zoldteriiletek alakitasa

HADUNANAS TERULETET ERINTO 2016. EVI
TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASAHOZ

TAJRENDEZESI VIZSGALAT

Hajdunanas véaros telepiilésrendezési tervének 2016. évi tervezett modositasa soran kiillonbozo
tertilet hasznalat- ill. szabalyozasi paraméter valtoztatasi igények miatt valik sziikségesse.
A valtoztatési igények belteriiletet érintenek.

Belteriiletek
1. beavatkozasi teriilet ,»A volt téglagyar teriiletének tidiiléteriiletté mindsitése”

A megszlnt téglagyar teriilete kiillonbozo alternativ javaslatoknak az 0ssze tulajdonos altali
tamogatatlansaga utan a korabbi rendezési tervek elhatarozéasa alapjan tdiilSteriiletté valik.

Az idilo tertilet megjelenése eldnyos a kozeli horgasztavak, valamint sport és idegenforgalmi
tertiletek kozelében. A nagy porterhelésii, magas kéménnyel a tajat uraldo megjelenésii ipartelep
felszamolasa kifejezetten eldnyos a tajkép és a zoldfeliileti rendszer szempontjabol.

A konkrét tervezési teriilet fenti szempontok alapjan telepiilés- és tajképi szempontbdl értékes
terliletnek mindsitheto.

2. beavatkozasi teriilet ,»A Kukori Kft. telephelyének bovitési igényei miatt
kereskedelmi-gazdasagi szolgaltato teriilet kijeldlése, a
kornyez6 tertilethasznalati kijelolések optimalizalasaval”

A korabbi kozlekedési teriilet modositasi javaslat visszavondsaval az ingatlan teriiletek — igy a
meglévo ut is — a meglévo allapotok szerint alakulnak, lehetdséget adva a Kukori Kft. jelenlegi
telephelyének egységes bovitésére. A meglévo erdd teriilet csokkenése miatti biologiai aktivitas
érték potlasat a tervmoddositds soran konkrétan meg kell hatarozni (a tulajdonos a Keleti
fécsatorna Ny-i oldalan 1évé mg ilizem melletti, karéj formdji mezdgazdasagi ingatlan
erddsitésével kivanja megoldani), de a telephelyen beliili intenziv ndvénytelepitéssel is
sziikséges kompenzalni.

3. beavatkozasi teriilet ,»Epitési szabalyozasi vonal modositasa a Csokonai utcaban”
A valtozés a zoldfeliileti rendszerre nincs hatéssal.
4. beavatkozasi teriilet ,»A Magyar utca mentén tervezett zoldfeliiletek egy részének

lako-, il. kereskedelmi-gazdasagi szolgaltaté teriiletté
mindsitése”
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Részben az onkormdanyzat, részben magan befektetok igényei miatt a teriilet hasznositasanak
novelése érdekében teriilet felhaszndlasi valtoztatdsi igények Iéptek fel. A zoldfeliilet
csokkenése nem eldényos a zoldfeliileti rendszer szempontjabol.

5. beavatkozasi teriilet ,»Helyi épitési szabalyzat moédositasa”
A valtozas a zoldfelileti rendszerre nincs hatassal.

6. Dbeavatkozasi tertilet »A Tedej Zrt. tervezett bekoto utja szabalyozasanak
modositasa”

A valtozas a zoldfeliileti rendszerre nincs hatéssal.

7. beavatkozasi teriilet ,U] feltaro ut szabalyozasa a varos E-i részén 1év6 gazdasagi
tertilet szamara”

A valtozés lényege, hogy a gazdasagi teriilet megkdzelithetésége megfeleld szélességli és
mindségli utakon tobb iranybol biztositva legyen. Ezért részben a meglévo gazdasagi teriiletek,
részben lakoteriiletek karara 0j utak szabalyzasa keriil be a tervbe, il. meglévd utak szabalyozasi
méretei ndvekednek meg. Alternativ valtozatként fennall a lehetdsége két kisebb lakotertileti
tomb csatolasa a gazdasagi teriilethez.

8. Dbeavatkozasi tertilet ,»A flird6 kérnyékének gyogyhellyé mindsitése”
A valtozas a zoldfelileti rendszerre nincs hatassal.

9. beavatkozasi teriilet »A varos D-i részén egy kisebb tomb Gksz1-bdl Gksz2-vé
torténd atmindsitése”

A valtozas lehetové teszi kisebb telekméretek mellett 60%-0s beépitettség elérését. A valtozas
nyilvanvaldan csokkenti az ingatlanokon beliili zdldfeliilet mértékét, igy hatdssal van a
zoldfeliileti rendszerre is. A csokkenés részben kompenzalhat6 tobbszintes novényallomanyok,
esetleg tetOkertek kialakitasaval is.

Megfeleld kisérd intézkedésekkel a kedvezdtlen hatasok javithatok, a novényallomany célszert
gyarapitasaval kedvez0 iranyba fordithatok. Nagyobb mennyiségli fadllomany telepitésével a
tajban megjelend, azt gazdagitd szegélyhatdsok nagy mértékben ndvelhetok. A fadllomany
csokkentheti a deflacios hatdsokat, a szél talaj kozeli szinteken valé mérséklésével javithatja a
kornyezd teriiletek vizhaztartasat.
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TAJRENDEZESI JAVASLAT
Belteriiletek
1. beavatkozasi teriilet ,»A volt téglagyar teriiletének tidiil6éteriiletté mindsitése”

Javasolt a tervezési teriileten mielébb a szokdsostdl nagyobb szélességli kozlekedési teriiletek
kialakitdsa, melyek a kialakitando iidiilteriilet vazat képezik, mégpedig széles, 3 szintes
zo6ldsavok kiséretével. Fontos ezen széles zoldfeliileti sdvoknak megfeleld helyet hagyni ahhoz,
hogy modern, vonz¢ iidiildteriilet alakulhasson ki.

Javasolt a zoldsavok gerincét alkoto fasorok mieldbbi telepitése.

Az dilg tertilet megjelenése elényos a kozeli horgasztavak, valamint sport és idegenforgalmi
teriiletek kozelében.

2. Dbeavatkozasi teriilet »A Kukori Kft. telephelyének bovitési igényei miatt
kereskedelmi-gazdasagi szolgaltato teriilet kijeldlése, a
kornyez6 tertilethasznalati kijelolések optimalizalasaval”

Javasolt a Keleti fécsatorna Ny-i oldalan 1évé mg tizem melletti, karéj formaju mezdgazdasagi

ingatlan erdd telepitését mielobb megvaldsitani, a Kukori Kft épitési engedélyeztetési

eljarasaban az engedély megadasat az erdd telepitéséhez kotni. Javasolt a telephelyen beliil

tobbszintes novénytelepités eldirasat meghatdrozni a beépitések novelését célzo épitési

engedélyezési eljarasok lefolytatasahoz.

3. beavatkozasi teriilet ,»Epitési szabalyozasi vonal modositasa a Csokonai utcaban”

A valtozés a zoldfeliileti rendszerre nincs hatéssal.

4. beavatkozasi teriilet ,»A Magyar utca mentén tervezett zoldfeliiletek egy részének
laké-, il. kereskedelmi-gazdasagi szolgéltaté teriiletté

mindsitése”

Javasolt az 1) beépitésre szant teriileteken tobbszintes ndvényallomanyok telepitésével is
kompenzalni a csokkend zoldteriiletek bioldgiai potencidljat és aktivitasat.

5. beavatkozasi teriilet ,»Helyi épitési szabalyzat modositasa”
A valtozas a zoldfeliileti rendszerre nincs hatassal.

6. Dbeavatkozasi teriilet ,»A Tedej Zrt. tervezett bekoto utja szabalyozasanak
modositasa”
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A valtozas a zoldfelileti rendszerre nincs hatassal.

7. beavatkozasi teriilet ,Uj feltard at szabdlyozasa a varos E-i részén 1év6 gazdasagi
teriilet szamara”

Javasolt az ujonnan kialakitand6 ¢és szélesitendd utak mentén kétoldali fasorok telepitése,
lehetdleg a fak alatti z6ldsav intenziv betelepitésével kombinalni.

Javasolt tovabba a telephelyek hatarai mentén minimalisan fasorok, lehetdség szerint
faallomanybdl all6 véddsavok telepitése.

A fasorok telepitésének végrehajthatosaga érdekében az utépités engedélyezési tervének
részeként kell a fasorokat szaktervezd altali fasor telepitési engedélyezési terv benyujtasat
megkovetelni.

8. Dbeavatkozasi tertilet ,»A flird6 kérnyékének gyogyhellyé mindsitése”
A valtozas a zoldfelileti rendszerre nincs hatassal.

9. beavatkozasi teriilet ,»A varos D-i részén egy kisebb tomb Gksz1-bdl Gksz2-vé
torténd atmindsitése”

Javasolt a valtozds részeként az ingatlan szdmara eldirt zoldfeliileti fedettség szamdara
tobbszintes novényallomany megtervezését és telepitését elvarni, mely elényds lehet a
zoldfeliileti rendszerre is.

Javasolt esetlegesen tetokertek kialakitasa is, melyet telepitési szandék esetén jogosult
szaktervezo tervei alapjan kell feliil vizsgalni és elvégezni.

Megfeleld kisérd intézkedésekkel a kedvezdtlen hatasok javithatok, a novényallomany célszert
gyarapitasaval kedvez0 iranyba fordithatok. Nagyobb mennyiségli fadllomany telepitésével a
tajban megjelend, azt gazdagitd szegélyhatdsok nagy mértékben ndvelhetok. A fadllomany
csokkentheti a deflacios hatasokat, a sz¢€l talaj kozeli szinteken vald mérséklésével javithatja a
kornyez6 teriiletek vizhaztartasat.

A fasitasok tervezését arra jogosult erdész- ill. taj- és kertépitész mérndk engedélyezési terve
alapjan javasolt megkovetelni.

Javasolt tajrendezési szempontu intézkedések

A javasolt fasitdsok-parkositasok nagyon fontosak, nem maradhatnak meg terv szinten, hanem
a mieldbbi telepitések kivitelezése elvaras. Ezen ndvényallomanyok telepitésének a telepiilési
¢s a természeti klimara, valamint a 1étmindségre gyakorolt hatasa felbecsiilhetetlen értékii.

A kiséré novényallomanyok novekedése jelentdsen emelheti a t4) €és a telepiilés biologiai
potencialjat és a biodiverzitds emelkedésének lehetdségét.
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Osszefoglalas

A tervmodositas telepiilési-tdji kornyezetre gyakorolt hatasa (a lokalis kdrnyezeti alaphelyzetek
valtozasatol) nem mindsiil jelentdsnek. A kornyezeti hatasok altalanosan szinten tartod, vagy
kedvezdbb kornyezeti allapotokat eredményeznek, mint az eredeti teriilethasznalat jelentett.

A valtoztatasok lokalisan az eredeti telepiilési, taji kornyezetben a tajkép Iényeges
megvaltoztatasa nélkiil valosithatdo meg €s tarthato fenn.

A tajrendezési vizsgalatot, illetve értékelést a jelenlegi szerkezeti terv tertilet felhasznalasi és
szabdalyozasi elemeiben bekdvetkezd valtoztatasi igény tette indokoltta.

A tijrendezési vizsgalat azzal, hogy feltarta a tervezett teriilet felhasznalasok, illetve beépitések
altal varhatd kornyezeti hatdsok mértékét, megalapozta a tervmoddositds megvaldsitasanak
jogszabalyi és kornyezetvédelmi lehetdségét.

A terv ¢és modositasa alapvetden nem eredményez az eredeti allapottdl a megengedettnél
kedvezdtlenebb kornyezeti hatasokat, igy a hatasdban tavlatban elsdsorban kdrnyezeti, tajképi,
gazdasagi, és tarsadalmi vonatkozasban mindsiil jelentdsebbnek!

A tdjrendezési vizsgalat a tajhasznositasi érdekeket szem el6tt tartva megfelelonek tartja a
szerkezeti és szabalyozasi tervi célokat, azokat megfeleld részletességgel torekedett leirni és
mindsiteni. A teljes részletességli leirast a Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi terv mdodosito
anyaga tartalmazza!

A véarhato hatasok tekintetében megoldhatatlan ellentmondéasokat nem talalt.

A terv Osszességében biztositja a fenntarthat6 fejlodés gazdasagi, infrastrukturalis, telepiilési és
tarsadalmi feltételeit. Megfogalmazza a kornyezeti €s természeti, okologiai értékekkel vald
hatékony gazdalkodas eszkdzeit, céljait.

Osszességében a tervmddositds tajképre gyakorolt hatisa a megengedett értékeken beliili
valtozdasokat eredményezi. Az elkészitett tajrendezési vizsgdlat, illetve tajrendezési értékelés a
szerkezeti terv és szabdlyozdsi terv tdjrendezési aldtamaszto munkarészét megalapozo
anyagként elfogaddsra javasolt.
A tajrendezési értékelés alapjan a teriiletre vonatkozo szerkezeti és szabdlyozasi terv
mdodositasa elfogaddsra javasolt.

Megjegyzés!
A tajrendezési értékeléshez tartozo, szerkezeti és szabalyozasi tervlapot a telepiilésrendezési
tervdokumentacio6 tartalmazza!

Debrecen, 2016. 10.
Zsila Laszlo

OKl. taj- és kertépitész mérnok
Tk-09-0583/21
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A bioldgiai aktivitasérték valtozasa
Hajdunanas telepiilésrendezési tervének

2016. évi modositasakor

Véltozas Teriilet Teriiletfelhasznalas Biologiai Biologiai Biologiai
ele Nagysaga / aktivitasérték a aktivitasérték a | aktivitasérték
J (Ha) vagy Valtozas valtozas elott valtozas utan valtozasa

jellege
1 6,57 Gip->Kid 6,57x0,4=2,63 6,57x1,5=9,86 +7,23
2a KOu (1,76->1,62) | 1,76x0,6=1,06 1,62x0,6=0,97 - 0,56
7,60 Gksz (1,40- _ _ + 0,63
2a >2.95) 1,40x0,4=0,56 2,95x0,4=1,19
2a Lf (2,03->1,70) | 2,03x2,4=4,87 1,70x2,4=4,08 - 0,79
2a E (2,41->1,33) | 2,41x9=21,69 1,33x9=11,97 -9,72
2b 5,88 M->E 5,88x3,7=21,76 | 5,88x9=52,9 + 31,16
3 - - - - -
4/1 0,08 Kp->Lk 0,08x6=0,48 0,08x1,2=0,1 - 0,38
4/2 0,48 Kp->Gksz 0,48x6=2,88 0,48x0,4=0,19 - 2,69
5 - - - - -
6 - - - - -
7 8,11 Lke->Gksz 8,11x2,7=21,90 8,11x0,4=3,2 - 18,70
8 - - - - -
9 - - - - -
A biologiai aktivitasérték Osszesitett valtozasa +6,18

A bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsa a pozitiv és negativ valtozasokat 6sszegezve,

biztositott!
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4. Kozmuellatas

Hajdinanas Varos Telepiilésrendezési tervének 2016. évi, Onkormanyzat és gazdasagi
tarsasagok altal kezdeményezett modositasahoz

| 4.1 Vizi-kézmii fejlesztési javaslatok.

1) Volt téglagyar és kornyezetének rendezése:

= Meglév6 allapot:

A Hoforras és Fuird6 utca altal hatarolt teriileten létesitett tidiil6teriilet koziizemi 1vovizzel,
¢€s szennyvizcsatornaval teljes mértékben ellatott.

Az ivoviz gerincvezeték a Hoforrds — Filirdé — Jokai utcakon keriilt kiépitésre, melyhez
kapcsolddnak az egyes utcék ingatlanait ellatd elosztod vezetékeik

A szennyvizcsatorna gerincvezeték ugyancsak a Héforras és Fiirdé utcakon kertilt kiépitésre,
melyhez kapcsolddnak az egyes utcak szennyvizcsatornai.

A felszini vizelvezetés nem kertil kiépitésre.

= A volt téglagvar teljes teriilete idegenforgalmi hasznositasu, beépitésre szant
kiilonleges teriilet felhasznalasba keriil atsorolésra.

A tervezett teriilet felhaszndlas eredményeként épiild 1étesitmények ivovizellatasa és
szennyvizelvezetése a meglévo rendszerekrdl biztosithato.

A felszini viz elvezetés megolddsanal javasoljuk a vizzel vald gazdalkodas szempontjait
figyelembe venni:

- A csapadékvizeket telken beliil javasoljuk 0sszegylijteni €s hasznositani

- Az utak burkolatardl nyilt burkolt arokkal javasoljuk a csapadékvizeket
Osszegyljteni, €s homok-fogés valamint az olajszennyezés megsziintetését
kovetden a meglévo tavakba vezetni.

- Mindkét el6tisztitas egyszerii eszkozokkel biztosithatd — homokfogd akna, melybdl
ki kell lapatolni a homokot, drokba helyezhetd sziir6, melyet iddnként ki kell
mosni.
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2) Kukori Baromfi- Vagohid Husipari és Kereskedelmi Kft. 6156/20 és 6156/21 hrsz-u
foldteriiletek teriilet-felhasznalasat érint6 médositas

= A meglévo allapot:

A jelenlegi Vagohid a varos koziizemi ivovizhalozatardl ellatott, szennyvize a varos
szennyvizcsatorna haldzatara kotott.

A csapadékvizek telken beliili szikkaszto arokba keriilnek bevezetésre.

A tervezett bOvités vizigényének kielégitésére 11j vizcsatlakozas kiépitését javasoljuk a Béke
utcan meglévo gerincvezetékrol.

Az 1j csatlakozas optimalis helyének meghatarozésa, a beépitési helyszinrajz ismeretében
lehetséges.

= Tervezett allapot:

Az 1j 1étesitménybdl is csak kommunadlis szennyviz mindségli szennyviz kothetd a koziizemi
szennyvizcsatornaba.

Sziikség esetén, az eldtisztitdsrol gondoskodni kell.

Uj szennyvizcsatlakozas épitését nem javasolunk, a meglévé belsé szennyviz
csatornahaldzat bovitésével javasoljuk a szennyvizelvezetés megoldasat.

Csapadékvizek elhelyezését tovabbra is belsd szikkasztd - parologtatd arok halozattal
javasoljuk megoldani.

3) Nyak-Ep Kft. Csokonai utca 4. sz. (3494 hrsz-ii) ingatlant érinté, tervezett tirsashazi
beruhazast elésegito, szabalyozasi tervi és Hész modositas.

Ez a mddositas nem érinti a vizi-kdzmuiveket.

4) Magyar utca mentén tervezett kozparkok teriilet-felhasznalasanak modositasa (1638,
1889/3, 1889/2 hrsz-u ingatlanokat érintden:

A tervezett modositas nem érinti az ivoviz €s szennyviz halozatot.
A tervezett parkolo teriilet kialakitdsanal javasoljuk a homok és olaj fogas megoldésat, a
kornyezet szennyezés elkeriilése érdekében.

5) Helyi Epitési Szabalyzat aktualizalisa

Nem érinti a vizi-kozmuiveket

6) Tedej RT. Tervezett bekoto ut szabalyozasanak modositisa:

Az utszabalyozasnak vizi-kdzmi vonzata nincs.
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7) A telepiilés északi részén kijelolt kereskedelmi szolgaltato gazdasagi ovezet.

A kijelolt ovezet ivoviz elladtasa a Nyil utcan €s az Esztari utcan lizemeld ivovizvezetékrol
biztosithato.

Javasoljuk az Ovezeten beliil tervezett utakon a vizvezeték kiépitését, lehetdség szerint
korvezeték formajaban, minél kevesebb agvezeték kialakitassal.

A kijelolt 6vezet kommundlis szennyvize gravitacios csatornaval Osszegytijtve, atemeléssel
kothet6 a Tiszavasvari Gton kiépitett szennyvizcsatornaba.

A tervezett feltaro Gton javasoljuk kiépiteni a vizi-kozmuiveket. Az ipartelep el6-kézmiivesitése
jelentds anyagi segitséget jelentene a betelepiilni szandékozok szamara.

8) Hajdunanas varos gvdégyhellyé mindésitéséhez sziikséges tervezett hatarvonalak
Kijelolése a telepiilésrendezési eszkozokben valo felvezetése:

Vizi-kézmi vonzata nincs.

9) Family-Invest Kft. 5373, 5374/1 és 5375/2 hrsz-u foldteriiletek szabalyozasat érinto
modositas

Vizi-kézmi vonzata nincs.

Debrecen, 2016. oktober

Som Ibolya
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4.2 Energia kozmii fejlesztési javaslatok.

El6zmények:

2016. évben részben Onkormdanyzati, részben magin kezdeményezésre a kovetkezo
modositasokra van sziikség:

1.) Volt téglagyar és kornyezetének rendezése (onkormanyzati kezdeményezés)

2.) Kukori Baromfi- Vagohid Husipari és Kereskedelmi Kft. 6156/20 és 6156/21 hrsz-u
foldteriiletek tertilet-felhasznalasat érinté modositas.

3) Nyak-Ep Kft. Csokonai utca 4. sz. (3494 hrsz-0) ingatlant érint6, tervezett tarsashazi
beruhazast eldsegitd, szabalyozasi tervi és Hész. modositas.

4.) Magyar utca mentén tervezett kozparkok teriilet-felhasznalasanak modositasa (1638,
1889/3, 1889/2 hrsz-11 ingatlanokat érintden): (Onkormanyzati kezdeményezés)

5.) A Helyi Epitési Szabélyzat aktualizalasa, (kisebb korrekciok, kiegészitések) épittetdi,
kormanyhivatali és egyéb onkormanyzati kezdeményezés alapjan (Onkorményzati
kezdeményezés)

6.) Tedej Rt. Tervezett bekotd ut szabalyozasanak modositésa.

7.) Volt ,,GE” Ipartelep és kornyezetének rendezése: (Onkormanyzati kezdeményezés)

A tervezett modositdsoknak energia kozmli modositasi kdvetkezménye nincs.

Foldgazellatas

A varosban a hdellatds talnyomorészt foldgaz energiahordozoval van megoldva. A
foldgazellatas a telepiiléstdl E-ra halado Testvériség 64 bar nyomasu tavvezetékbdl kiépitett
ledgazassal biztositott. A varost is ellatd atadéallomas Tiszavasvari kdzigazgatasi teriiletén
iizemel, a MOL tlizemelteti. Az atadoallomas kapacitdsa 20000 Nm3/h, innen van ellatva
Tiszavasvari is. Az dtadoallomastél 6 bar nyomésu vezeték van kiépitve a Hajdtnanas ENy-i
sz¢1én lizemeld fogaddallomasig. A fogadoallomas 6/3 bar nyomasu, kapacitdsa 15000 Nm3/h.

Ugyanebbdl a 6 bar nyomasu vezetékbdl latjak el a Tedeji Rt-t is, és Tedej lakossagat is.
Tedejen 4 db 6/0,03 bar, KOGAZ 100 és KOGAZ 200 fogadd és nyomasszabalyozé miikodik.
A telepiilésrész kisnyomasu foldgazvezetékkel teljesen ellatott. Ugyancsak a kiilteriileten
haladé 6 bar nyomast vezetékrdl vannak ellatva a még miikodo allattarto telepek is.

Hajduinanason a Szabadsag utcan talalhatod fogadotol kozépnyomast, korvezetékkeént kialakitott
haloézat épiilt ki egyedi nyoméasszabalyozéassal. A halozat kiépitése kovette az igények
megjelenését, csak olyan utcaszakaszokon nincs gazvezeték épitve, ahol nem volt, vagy nincs
igény fogyasztasra. A vezetékek 90 %-ban KPE cs6bdl épiiltek meg.

A varoskozpontban kisnyomast, 30 mbar, rendszer lizemel mintegy 7,5 km hosszliisagban a

tobbszintes épiiletekben 1évo lakasok és az itt taldlhatd intézmények részére. A kisnyomadsu
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rendszer KOGAZ 1500 3/0,03 korzeti nyomaésszabalyozordl van megtaplalva, amely a
varoskdzpontban, a Dorogi u-Ady Endre u-Martirok u. tombbelsében taldlhat6. Mellette
tizemel a tavfiitést ellato Martirok u-i kazdnhdz 6ndll6 nyomasszabdlyozoja, amely szintén
KOGAZ 1500 3/0,03 tipusi.

A vérosban 4915 db fogyaszté van foldgazzal ellatva, kismértékben, évente mintegy 80-100
db-bal nd a fogyasztok szama.

A varos gazfogado allomaséanak kapacitasa 15000 m3/h, az 6rai csucsfogyasztas 6000 m3/h, a
meglévlé rendszer kapacitidsa elegendd tovabbi fogyasztok ellatasara is. A gazszolgaltato
tovabbi gazigények jelentkezésének fliggvényében tovabbi elosztovezetéket épit a tervezett
lakotertiletek és ipari-gazdasagi teriiletek ellatasara.

Tavhoellatas

A varoskdzpontban a tobbszintes épiiletekben 1évé lakasok és az intézmények fiitése és
hasznalati melegviz elldtdsa a Martirok utcai kazanhdzbol van biztositva. A kazanhaz
foldgaztiizelésii, beépitett teljesitménye 6 MW, 3 db SLT-3 tipust kazanokkal. A kazanhaz
energiahordozoval torténé ellatdsara a Martirok utcai tombbelsében 6nallo KOGAZ 1500
3/0,03 bar nyomasszabalyozo épiilt meg.

A tavfiitési rendszer kozvetlen kapcsolasu, valtozo tomegaramu, idojarasfiiggd szabalyozassal.
A hasznalati melegviz készitése részben a kazanhédzzal egy épiiletben 1évé hékdzpontban,
részben az épliletekben 1évé hokodzpontokban torténik. Az iddjarasfiiggd szabalyozas is
kétlépcsds: eldszor a kazan-hazban, masodik 1épcsében a hékdzpontokban torténik.

A tavhoellatas hossza tdvon is megmarad, a kis hokdzpontok megépitésével javult a rendszer
szabalyozhatosaga, és a mérhetdség feltételei is adottak. Tovabbi feladat a kazanhaz
korszertisitése, mert a beépitett kazanok mar iddsek, és iizemeltetésiik nem a leggazdasagosabb
¢letkoruk miatt sem, és a nagy egységteljesitmények miatt pl. nyaron, a kis hoéigényl
idészakban.

A tavfiitd rendszer kihasznaltsaga kb. 1 MW intézmény rakotéssel javulni fog.

A kozelmultban Iétesiilt egy 560 kW villamos és 700 kW hételjesitményii gazmotor, amellyel
gazdasagosabban lehetett a hdenergiat termelni, és nyaron nem kellett a nagy teljesitményii
gazkazanokat lizemeltetni (nyari igény 500 kW).

A villamos energia kiemelt allami tamogatasanak (KAT) megsziinésével a gazmotor nem
iizemel, mert nem gazdasagos.
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Geotermikus energia hasznositas

A varos flirdéje 1962 ota lizemel a délnyugati részen, az 1990-es évektdl gyogyfiirdd. A fiirdd
termal- ¢és hidegvizellatasa sajat kutakrél van megoldva. A termalviz hidrogénkarbonatos,
jodos-bromos, alkalikloridos jellegli, 0sszes sotartalma 7100 mg/l. Kettd termalkut iizemel
1000 m korili talpmélységgel, a viz hémérséklete 56 Co, és 67 Co, a kitermelhetd viz
mennyisége 600-600 1/p.

A varos palyazatot készit el0 a termalviz energidjanak hasznositasara.

A tervek szerint a fiirdo6 teriiletén, a kutak kdzelében héatado allomast épitenek, melyben a 62-
65 Co-os termalvizet hocseréloben 20-22 Co-ra lehiitik, igy az oldott sétartalom kivalasaval
csak a primer rendszerben kell szamolni.

A hdcserélok szekunder korébdl tavvezetéken keresztiil juttatjdk a 60 Co-os flitdvizet a
kazanhdzba, ahonnan hdszivattya kozbeiktatasaval kb. 20 Co-ra hiitik. A kinyert hdenergia a
jelenlegi tavvezetéki rendszeren keresztiil jut el a fogyasztokig.

Az eldzetes szamitasok szerint kb. 1,5 MW teljesitményt lehet kivenni a termalvizbdl, ami az
épiiletek flitését kb. + 5 Co-ig tudja biztositani, e kiilsé hdmérséklet alatt kell csak bekapcsolni
a gazkazanokat.

A hoészivatty iizembe 1épésével a gazmotor miikodtetése Ujra gazdasagossa valik, mert a
termelt villamos energiat fel tudjak hasznalni, és belép 700 kW hételjesitmény is.

A geotermikus energia hasznositasara részletes energetikai szamitast kell késziteni, amelyben
a kinyerhetd energia mennyiségére, a lehiitott termdlviz elhelyezésére (sosviztaroldo vagy
visszasajtolas), lehiilés miatti sétartalom kivalas kezelésére, megfeleld eredményt kell
kimutatni.

A geotermikus energia hasznositasat komplexen kell kezelni, beleértve nemcsak a kutakbol
kivett termalviz energidjanak hasznositasat, hanem a termalviz gaztartalméanak és a tolto iritd
rendszeri medencék hasznalt vizének energia hasznositasat is pl. haszndlati melegviz
eldallitasara. A komplex hasznositassal tobb energiat lehet kinyerni a termalvizbdl, javul a
rendszer hatasfoka.

A termalviz energidjanak primer kivételére a fiirdd teriiletén kell helyet biztositani, innen
tavvezetéket kell épiteni a meglévd kazanhdzig, ahol a tdobbi, sziikséges berendezés
elhelyezhetd.

A geotermikus energia hasznositdsa esetén a varos energiafelhasznaldsanak Osszetétele
megvaltozik, csokken a foldgazfelhasznalas, és ha a gdzmotort Gjra gazdasagosan tizembe lehet
venni, csokken a vasarolt villamos energia mennyisége is.

Lakossagi szinten a napkollektorok €s napelemek telepitése javasolt, hdszivattyu épitése is
szoba johet, csokkentve ezzel a foldgaz és villamos energia felhasznalast. A napkollektorok
termelte hdenergia elsdsorban hasznalati melegviz eldéllitasara hasznalhato fel tarolos
formaban, a hdszivattytk altal termelt héenergia flitésre is hasznalhatd bizonyos kiilsé
hémeérsékletig, ez alatt kell csak bekapcsolni a foldgazzal miikodd kazanokat.
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A lakdépiiletek hdszigetelésének elterjedésével ¢€s korszerli nyilaszardk beépitésével is
csOkkenthetd a foldgdz energiahordoz6 felhaszndldsa, csokkentve ezzel a széndioxid
kibocsatast is.

Elektromos energia ellatas
Tappont

A varos D-1 részén tlizemel a 132/22 kV-os tappont, melynek végkapacitasa 2 x 25 MVA. A
TR. allomas kezdetben 25 + 15 MVA teljesitménnyel iizemelt, de a vart ipari fejlodés
elmaradasa miatt az utobbi idében ezt a teljesitménykapacitast is csOkkenteni kellett. Az
allomas taplalasat a D-i iranybol érkezd ,,.Debrecen — Tiszalok™ 132 kV-os szabadvezeték
biztositja felflizott rendszerben.

Floszto halozat

Az eloszto haldzat fesziiltségszintje: 22 kV.

A varos belteriiletének elektromos energia igényét két korgytiris elosztdo halozat elégiti ki,
melybdl a kiilsé gyliri szabadvezetékes kialakitasu €s oszlop TR. allomésokat taplal, mig a
belsé gytirt foldkabeles kiépitést &s épitett vagy lemezhazas alloméasokba csatlakozik felflizott
rendszerben. A szabadvezetékes haldézat zommel 95 mm2 keresztmetszetl, a foldkabeles
rendszer 150 mm?2 keresztmetszettel lett kiépitve.

Transzformator allomasok

Hajdunanas belteriiletének kommunalis fogyasztasat mintegy 40 db TR. allomas elégiti ki,
ebbdl 13 db épitett vagy lemezhézas kiviteld. Van kozottiik vegyes ellatast biztosito allomas is.
Az oszlopallomasok OTR 400, a hdzas allomasok EHTRT vagy VHTR 630 tipustiak. Az
allomasok atépitésével a gépkapacitasi lehetdség novekedett kb. 12 MV A-re, de a fogyasztasi
igényben inkabb csokkenés tapasztalhato és igy a 4,5-5 MV A fogyasztési igényt a gépkapacitas
bdven biztositani tudja.

A tervezett gazdasagi ipari teriiletek villamos energia ellatasara az igények fiiggvényében a
varos ENy-i és DK-i részén 0j trafo allomasokat kell épiteni, amelyeket a meglévé 22 kV-os
légvezetéki rendszerre vald csatlakozéssal lehet lizemeltetni. A lakoteriiletek bdvitésének
megndvekedett villamos energia igényének kielégitése a meglévé OTR trafo alloméasok
nagyobb teljesitményii gépcseréjével valdsithatdo meg.

Kisfesziiltségli halozat

A meglévd kf. haldzat nagyrészt szabadvezetékes kiépitésli, a varoskozpontban foldkabeles
halézati rendszer talalhato, zommel 150 mm?2 keresztmetszetii kabelvezetékkel. A tervezett
kisvarosias €s kertvarosias lakoteriileteken a kisfesziiltségli halozatot 1égkabeles megoldassal
javasoljuk, az oszlopokon a kozvilagitasi lampatestek is elhelyezhetdk.
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Kozvilagitas

A kozvilagitasi halozat tobbségében HGL izzés lampatestekkel lizemel, szabadvezetéki
tartdoszlopokra elhelyezve. A véros kozponti részén talalhaté foldkabeles kiépitési
kozvilagitasi halozat, energiatakarékos TCL lampakkal. A megvalositandd kozvilagitasi
rendszert mindenképpen korszer(, energiatakarékos lampatestekkel célszeri megépiteni.
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5. Kozlekedés fejlesztés

Hajdinanas Telepiilésrendezési terv 2016. ¢évi modositds feladatai, a kozlekedési
infrastruktirat, kozlekedési teriileteket az alabbi teriiletegységekre vonatkoz6 érinti:

1.) Volt téglagyar és kdrnyezetének rendezése
(Tervezett gytijtout elhagyasa)

2.) Kukori Baromfi- Vagohid Husipari és Kereskedelmi Kft. 6156/20 és 6156/21 hrsz-u
foldteriiletek tertilet-felhasznalasat érintd modositas.
(Kiépitésre tervezett gylijtéut nyomvonalanak modositasa.)

6.) Tedej Rt. Tervezett bekotd ut szabalyozasanak modositasa:
(Kiszolgalo ut maganutként torténd kezelése.)

7.) A véros ¢északi részén elhelyezkedd kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi Ovezet
fejlesztését- bovitését célzo modositas.
(Kiszolgalo utak szabalyozasanak kisebb korrekciodja.)

A Telepiilésrendezési terv 2016. évi mddositasa a tobbi, fel nem sorolt teriiletegység esetében
nem ¢érint kozlekedési infrastrukturat, illetve kozlekedési teriiletet.

1.) Volt téglagyar és kornyezetének rendezése:

A Telepiilésrendezési terv modositasa a Gorbehazi ut és a Fiirdd utca kozotti kapcsolat
megteremtésére tervezett gylijtoutat elhagyja.

/ Zomy

ws2

Hatalyos szabalyos részlete /A szabélyozasi terv tervezett médositasa

A kapcsolat teljes egészében igy sem sziinik meg, hiszen kiszolgald utként és gyalogos-
kerékparos kozlekedés szamara kiépiilhet a Virdg utca és volt téglagyar bekotd utja kozott
tervezett ut.

Az onkormdnyzat elézetes elhatdrozéasa alapjan a Gorbehdzi uthoz csatlakozd, volt téglagyari
bekotout és a hétvégihazas iidiiloteriilet kozott csak gyalogos €s kerékparos kozlekedési
kapcsolatot kivannak majd lehetévé tenni, az idiilSteriilet zavartalan-sdganak megorzése
érdekében.
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2.) Kukori Baromfi- Vagohid Husipari és Kereskedelmi Kft. 6156/20 és 6156/21 hrsz-u
foldteriiletek teriilet-felhasznalasat érinté modositas.

A szabalyozasi terv modositasa a kisallomashoz vezetd utat és az azt kisér6 vizelvezetd arkot a
hatalyos Telepiilésrendezési tervtdl eltéréen, nem helyezi 4t ij nyomvonalra, hanem a jelenlegi
helyén tervezi kiépiteni.

Egy évtizedekkel ezelOtti tervezett lakotertilet fejlesztés elokészitésekor szabalyoztak az itt 1évo
utcat a meglévd nyomvonaltdl délebbre, illetve ekkor alakitottak 01j lakotelkeket is, de ez a
tervezett- telekalakitas és szabalyozas szintjén elokészitett fejlesztés nem valosult meg.

A 18 méteres kozteriileti szabalyozasi szélességen beliil, a vasiti megéllg')hoz vezetd ut déli-
délnyugati sz€lén 1€v6 csapadékviz elvezetd csatorna is megtarthato. !
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Hatalyos szabalyos részlete A szabdlyozasi terv tervezett modositasa

” oy

6.) Tedej Rt. Tervezett bekoto ut szabalyozasanak modositasa:

P '

A kezdeményezett Telepiilésrendezési
tervmodositds  célja, hogy a hatalyos
szabalyozasi terven 18 m szabdlyozasi
sz¢lességgel szabdlyozott, 0148/36 Hrsz-u
gazdasagi teriileten beliili bek6to Ut, jelenlegi,
ennél 1ényegesen kisebb szélessége ne keriiljon
novelésre, tekintettel a meglévo épitményekre.

A szabalyozéasi terv modositasa a rovid
bekotdut szabalyozasi tervbdl vald elhagyasat
javasolja, ami a kozteriileti ut jelleget is
megsziintetné. Az Ut, igy ipari teriileten beliili
maganuttd valna, ami szabalyozasi tervi
- kotottséget igy a tovabbiakban nem jelentene.

Maganutta valé (jelenleg is a Tedej Rt
tulajdonat képezo) ut.
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7.) A varos északi részén elhelyezkedd kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi ovezet
fejlesztését- bovitését célzo modositas.

A szabdlyozasi terv tervezett mddositdsa a belteriilet északi sz€élén a hatalyos szabalyozasi
terven kijelolt (még fel nem hasznalt) lakoteriilet fejlesztéseknek azon részeit, melyek a
kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi teriiletekhez szervesen csatolhatok hozzd, gazdasagi
ovezetbe sorolja at.

A szabalyozasi terv A kozlekedési tertileteket csak kisebb mértékben érinti. Ezek a gazdasagi
teriiletek egységesebb lehatarolasat szolgaljak.

= A teriilet északi oldalan gazdasagi ovezetté vald tomb belso feltaro utja elhagyasra

—
=
= o/ R
B g =
7 X 3%
/7 a |
’ o2y on
3 0w/t ’ S |8 v
, ! Gz bl 7//;,2
i 012313 3172 ! 7 12173 =
7 21/3 H s 216 ¥ o
a4/5 s quvs s o Ve av? I -
j23/12 it s duvs i 7S Thn
2377 |
0124/22 237 y 7 . oI ] 1 '
S s
e vl H 2] |
1141 oppuis 02115 Ty
173/5 723
lgasr20 375 o1u/1s 0121716 83 5
2|3 onzirts 5% A
S| v = ) .
T g1, 227
& |s 23/2 oy 5.
0124
| N 0121719 o 5
s Gksz-1
1591 %] 4 .
alal| = "
§ E S gl s o . ’
;, g g H - < 11610) Ny il dud ca S - - 7
DR N - ¢ w7 b i
s Ngo! Nyilygfca 9 592/2 X %% 1 5. 4 H‘J
7~ B7 =9 <] i =] r I ’F‘
i Lf-4 [ 7w o , Ean o a—— R P
’ 18921 R il BT e
1592/19 = ’ ] Gl & =
4 592/17 TIT—T% " 1558 »S/T I §
1592/ 8. % -—W:ﬁ }ﬂﬂﬂu 757" =y -
52-1 w92/ | % Gz 7 b E
e ) E V‘mt "‘jsw'l_ﬂ AL ’ Tt = 8
=r ¢ —rr T
w275 = 7 ke il fize [ wer -
e \l\ ——rer] MO W w7 o =

N

Hatalyos szabalyos részlete ) " A szabalyozasi terv tervezett modositasa

»  Kiszolgald ut maganttként torténd hasznositasa, illetve kiszolgalo ut kijeldlése, a
gazdasagi és lakoteriilet kozotti kozvetlen kapcsolat elkeriilése érdekében.
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